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Uchwala nr 1/2018

Walnego Zgromadzania Cztonkéw Wieruszowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

w Wieruszowie

7z dnia 27 czerwca 2018 r.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 Prawa Spoldzielczego §j. z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz.U. z 2017 r. poz.
1560) w zw. z art. 7 ust. 7 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych . z dnia 13 kwietnia 2018 r.
(Dz.U. z 2018 r. poz. 845) w zw. z § 87 wst. 1 pkt 9 statutu Wieruszowskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

§1
Walne zgromadzenie Wieruszowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Wieruszowie uchwala
co nastgpuje:
- nadaé § 1 ust.2 statutu nastepujace brzmienie: ,, Spétdzielnia prowadzi dziatalnosé na podstawie
statutu oraz:

- ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r Prawo spotdzieleze (Dz. U. z 2017r. Poz. 1560 ze zm.) zwanej
dalej P.S.

- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych tj. z dnia 13 kwietnia 2018 .
(Dz.U. z 2018 r. poz. 845) , zwanej dalej usm.

- innych ustaw.”

- nadaé §7 statutu nastgpujace brzmienie:

1. Czlonkiem spoldzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miafa zdolnosci do czynnosci prawnych
albo miata ograniczona zdolno$¢ do czynnosei prawnych:
1) ktérej przystuguje spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktérej przyshuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

A 3) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
"ekspektatywsa wiasnosci”.

2. Czlonkami spéldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do Jokalu przystuguje im wspolnie,
albo jezeli wspdlnie ubiegajg sig o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przyshuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.

4. Czionkiem spbldzielni moze by¢ osoba, kiéra nabyla prawo odrebnej wiasnosdei lokalu.
Whascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet czlonkéw spoldzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo
spéldzielcze ze zm. stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, kiéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci
lokalu, zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.



-nadac §8 statutu nastepujace brzmienie:

1.

Czlonkostwo w spotdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy O ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 usm., w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 usm, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z osob, o
ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 usm , zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy © ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spéldzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 usm., w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 usm, jezeli pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosila
wiecej niz jedna osoba;

7) wpisania spoldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku osob bedacych
zatozycielami spétdzielni.

Cztonkiem spdtdzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 usm. Przepisy
dotyczace cztonkostwa wiascicieli lokali stosuje si¢ odpowiednio.
Jezeli spoldzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku 0s6b, czlonkiem spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w post¢powaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
sp6ldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dhuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje
spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym
mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa whasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnient wynikajacych z cztonkostwa w spétdzielni.

- nada¢ § 9 statutu naste¢pujace brzmienie:

L.

Zarzad prowadzi rejestr cztonkdw, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania,
w odniesieniu do czlonkéw bedgcych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe, liczbe
zadeklarowanych 1 wniesionych udziatlow, wysokos¢ wniesionych wkladow mieszkaniowych lub
budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, wysokos¢ zadluzenia z tytutu wnoszenia oplat

o ktérych mowa w art. 4 usm , date przyjecia w poczet cztonkéw oraz date ustania cztonkostwa.
Cztonek spéldzielni, jego matzonek i wierzyciel czlonka lub Spéldzielni ma prawo przegladac
rejestr.

- nada¢ § 10 statutu nada¢ nastepujace brzmienie

1.

Warunkiem przyjecia w poczet czionkow Spoldzielni whasciciela lokalu (najemce lokalu



w budynku przejetym przez spoldzielnie od przedsigbiorstwa panstwowego) jest zloZzenie
deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja powinna byé zlozona pod rygorem niewaznosci w formie
pisemnej i podpisana przez osobg ubiegajaca si¢ o czlonkostwo. Deklaracja powinna zawierac
imi¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu do oséb prawnych — cztonkéw
Spoidzielni ich nazwg 1 siedzibe. Za osobe nie majacg zdolnosei do czynnosci prawnych lub

o ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci — deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.
Organem Spotdzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet czlonkow jest Zarzad spdétdzielni.
Przyjecie w poczet cztonkdéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwdéch czlonkdw
Zarzadu lub o0séb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaly Zarzadu

0 przyjeciu,

Zarzad nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkéw osoby spelniajacej warunki okreslone

w§ 7ust 1.

Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkdéw Spoldzielni powinna by¢ podjeta

w ciggu 4 tygodni od dnia zlozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomié
zainteresowang osobe pisemnie w ciagu 14 dni od podjecia uchwaty.

W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet czionkéw w
zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie o prawie
wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Radg Nadzorcza w ciggu 3 miesiecy od dnia
whniesienia odwotania.

- nada¢ § 11 statutu nadac nastgpujace brzmienie:

Czlonkowi Spétdzielni przystuguje:

1) prawo udzialn w walnym zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika,

2} czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spdtdzielni,

3) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Sp&ldzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoseia,

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie 1 statucie informacji o czasie miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie 1 statucie informacji o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia, oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami,

6) prawo zadania w trybie okres§lonym w ustawie oraz w statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia,

7) prawo Zgdania w trybie okreslonym w ustawie i statucie zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

8} prawo zglaszania projektow uchwal w trybie okres§lonym w ustawie 1 statucie,

9) prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w ustawie i statucie,

10) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami
prawa lub statutu,

11) prawo otrzymania kopii uchwal organéw Spoldzielni i protokotow obrad organéw
Spotdzielni,

12) prawo zadania odpisu obowigzujacego statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie
regulaminow,

13) prawo przegladania rejestru cztonkow,



W

14) prawo do otrzymania kopii protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur 1 umow zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi,
15) prawo odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielezym od uchwat podjetych przez
organy Spdoldzielni,
16) prawo do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z wszystkich wspdlnych
pomieszczen, urzadzen, ushug i Swiadczen Spéldzielni,
17) prawo zawarcia ze Spoldzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym statutem
Spoétdzielni,
18) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okre§lonym statutem
Spoétdzielni,
19) prawo zadania zawarcia umowy:
a) przeniesienia wiasnosci lokalu do ktorego czlonkowi przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
b) przeniesienia wiasnosci lokalu do ktorego czlonkowi przyshiguje spoéldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu.
20) prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,
21) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przyshuguje cztonkowi spétdzielcze prawo do lokalu,
22) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.
Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bezplatnie.
Zasady i tryb udostgpniania dokumentéw, o ktérych mowa w pkt. 11 i pkt. 14 oraz wysokosé
oplaty za sporzadzenie ich kopii okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.
Spoldzielnia moze odmowié cztonkowi wglagdu do umdéw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoéldzielni i przez to wyrzadzi
Spoldzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czlonek, ktéremu
odmoéwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢
wniosek do sadu rejestrowego o zobowiazanie Spdtdzielni do udostepnienia tych umdw. Wniosek
nalezy zlozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia czlonkowi pisemnej odmowy (art. 18 §
3 Prawa spoldzielczego).

- nadac § 12 statutu nastepujgce brzmienie:

1.Cztonek Spéldzielni jest obowigzany:

1)
2)
3)

przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organow Spétdzielni,
wnie$¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany,
uiszczad terminowo oplaty zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach
przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spéldzielni,
korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spétdzielnie,
zawiadamia¢ Spétdzielnie o zmianie liczby os6b zamieszkujacych w lokalu,
zawiadamia¢ Spoétdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
o ustanowienie prawa do lokalu ( przydziale ),
przestrzegac regulaminu porzadku domowego,
dbac o dobro i rozwdj spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spotdzielni i o jej zabezpieczenie,
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9)

10)

11)

12)
13)

niezwlocznie udostepnié lokal w celu usuniecia awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody,

niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzefi pomiarowych i podzielnikowych
dotyczacych zuzycia wody i ciepta, jak rowniez umozliwié¢ odezyt wskazan tych urzadzen,
udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach
réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbgdnych prac 1 ich
wykonania,

udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego,
wykonywaé inne obowiazki okreslone w statucie Spéldzielni.

- dodaé § 13 (1) statutu w nastgpujacym brzmieniu:

1

Czlonkostwo w spdidzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spéldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wilasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasnigeia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu.

Czlonkostwo w spdidzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1 i art. 26 usm.

Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy

podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty

wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni. Przepis ten stosuje sig

odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

- dodaé § 13 (2) statutu w nastepujacym brzmieniu

1.

Czlonka zmartego skredla sie z rejestru czlonkéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpita Smierc.

Osobe prawna bedaca cztonkiem Spoldzielni skresla si¢ z rejestru czlonkow ze skutkiem od dnia
jej ustania.

- uchyli¢ § 14 statutu

- nadaé § 16 statutu nastgpujace brzmienie:

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowe] (kosztu

budowy) poszczegdlnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione lokatorskiego prawa
do lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci dokonuje si¢ w dwoch etapach:
1) wstgpnie - na podstawie dokumentacji technicznej i kosztorysu. Wstepnie ustalony koszt
budowy lokalu jest podstawa do ustalenia terminéw i wysokosci zaliczek na wkiad,
do ktérego wnoszenia jest zobowigzany cztonek. W przypadku zmiany cen w trakcie realizacji
inwestycji dopuszcza si¢ korygowanie wstepnie ustalonego kosztu budowy.
2) ostatecznie - po zakoficzeniu inwestycji i koficowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych przez Spoldzielnie ale nie pézniej niz 6
miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.



- nada¢ § 19 statutu nastepujace brzmienie:

1. Czlonek, ktéremu przyshiguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zadania by Spoldzielnia przeniosta na niego wiasnos¢ lokalu.

2. Czlonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest uprawniony
do zadania by Spétdzielnia przeniosta na niego wlasnos¢ lokalu.

- nadaé § 20 statutu nastepujace brzmienie:

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktory ponidst w pelnym zakresie
koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je jego poprzednicy prawni Spétdzielnia jest obowiazana
zawrzed z tg osobg umowe przeniesienia wlasnosci lokalu.

- nadaé § 21 statutu nastgpujace brzmienie:

Spoldzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 19 i 20, w terminie 6 miesigcy od dnia zlozenia
wniosku przez osobg uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny

w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami ze zm.
lub spéidzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

- nadaé § 22 statutu nast¢pujace brzmienie :

Wynagrodzenie notariusza za 0got czynnosei notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
o przeniesienie whasnosci lokalu oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obciazajg
whnioskodawce, na rzecz ktérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

- nadaé § 23 nast¢pujagce brzmienie:

W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udzialem kredytu udzielonego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego ze srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, sptata przypadajacej na
ten lokal cze$ci umorzenia kredytu, o ktérej mowa w § 111 ust 1 pkt 1 statutu, podlega
odprowadzeniu przez spotdzielnie mieszkaniowa do Funduszu Doptat, o ktorym mowa w ustawie

7 dnia 5 grudnia 2002 1. o doplatach do oprocentowania kredytow mieszkaniowych o stalej stopie
procentowej (Dz. U. Nr 230, poz. 1922, z pézn. zm.).

- doda¢ § 23 (1) w nastepujacym brzmieniu:

Na pisemne zadanie czfonka, ktoremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia wiasnosci

lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czgsci zobowigzan spéldzielni zwigzanych z budowa, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 usm, w tym w szczeg6lnosci odpowiednie]j czgdci zadhizenia
kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami, a jezeli spéidzielnia skorzystata z pomocy uzyskane;j
ze $rodkow publicznych lub z innych Srodkow - splaty przypadajacej na ten lokal czesci
umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez spoldzielnie do budzetu
panstwa,



2) splaty zadhizenia z tytutu oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 usm.

- doda¢ § 23 (2) statutu w nastepujgcym brzmieniu:

Po $mierci czlonka Spoldzielni, ktéry wystapil z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu, jezeli brak
jest osob uprawnionych; malzonka, dzieci i innych osob bliskich, jego spadkobiercy moga zadaé
przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem Spoldzielni. W
tym wypadku nie stosuje si¢ art. 15 ust. 6 usm oraz uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci
lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spoétdzielni.

- dodaé § 23 (3) statutu w nastepujgcym brzmieniu:

Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wlasnosé
lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ wyfacznie na rzecz
cztonka, ktoremu przystuguje spoldzielcze prawo do tego lokalu.

- dodaé § 23 (4) statutu w nastepujagcym brzmieniu:

Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej czlonkiem Spoéldzielni, ktérym przyshuguje

spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spoéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe

przeniesienia wlasnoéci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czeSci zobowigzan Spoldzielni zwigzanych z budowa, w tym w
szczegolnosei odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami;

2) splaty zadluzenia z tytuhu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm.

- doda¢ § 23 (5) statutu w nastepujacym brzmieniu:

Po $mierci czlonka spotdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystugiwato
spoltdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapily z zadaniem przeniesienia
wlasno$ci okreSlonym w § 23 (4) statutu, ich spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich
wlasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostal
ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zadaniem przez czlonka Spoldzielni lub osobe niebedaca
czlonkiem Spéldzielni, ktorej przystugiwato spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

- dodaé § 23 (6) statutu w nastepujacym brzmieniu:

W razie przeksztalcenia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w Spoldzielni w
prawo odrgbnej wilasnosci lokalu lub we wlasnos¢ domu jednorodzinnego ksigga wieczysta
prowadzona dla tego prawa staje sie ksiegg wieczysta dla nieruchomosci zgodnie z art. 24" ust. 2
ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2001 r. Nr 124, poz. 1361 z
pozZ zm.)



- doda¢ § 23 (7) statutu w nastepujgcym brzmieniu:

Jezeli Spdldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebna wlasnosé
lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastapi¢ wylgcznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

- doda¢ § 23 (8) statutu w nastepujgcym brzmieniu:

Wynagrodzenie notariusza za ogdét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o0
ktorej mowa w § 23 (4), oraz koszty sadowe zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiegi
wieczyste] obcigzaja czlonka spdldzielni albo osobe niebedacg czlonkiem spoldzielni, ktorej
przystuguje spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, na rzecz ktérych Spoéldzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci lokalu.

- nadaé § 24 statutu nastepujace brzmienie:

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow Spétdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz osob ubiegajacych si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowiacych
wiasnosé lub wspétwlasnos$é Spétdzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz osob biegajacych si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci, prawo odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze
ulamkowego udziatu we wspétwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach
stanowiacych wiasnosé lub wspdtwlasnosé Spétdzielni,

3) wynajmowaé lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych wilasno$¢ lub
wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

1. Przez umowe o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé
oplaty okreslone w ustawie 1 w statucie Spotdzielni.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowiacym wilasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spoldzielni.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkow.

5. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia migdzy osoba
ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a spoldzielnia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna byé zawarta pod rygorem
niewazno$ci w formie pisemne;.

6. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka uiszcza on oplaty, o ktdérych mowa
w § 64-§ 67 statutu.



10.

11.

Umowa spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed wygasnieciem
prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o ochronie wiasnosci.

Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz
osoby prawnej.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub cze¢sci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ optat na rzecz spoldzielni, cztonek obowigzany
jest do pisemnego powiadomienia Spoldzielni o tej czynnosei.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasaja najpdzniej z chwila wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

- nadaé § 25 statutu nast¢pujace brzmienie:

Osobie, ktorej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktdrej
prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem jej lokalu
lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spoldzielni, przystuguje
roszezenie do spoldzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli splaci spéldzielni cale zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych opflat
wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przyshuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spoidzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe,
ktorej spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

- nadac § 26 statutu nastepujgce brzmienie:

1.

Z osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowiazywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,

a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztéw budowy lokalu;

4) inne postanowienia okreslone w statucie.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkiad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w statucie

w wysokosci odpowiadajgcej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a

uzyskana przez spoldzielni¢ pomocg ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych

na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego zostata



sfinansowana z zaciagnietego przez spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, osoba, o ktorej mowa w ust. I, jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego
kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

- uchyli¢ § 26 (1) i § 26 (2) statutu
- nada¢ § 27 statutu nastepujgce brzmienie:

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osob¢ ubiegajaca
sie 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu Iub Spotdzielnie.
2. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca si¢
0 ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nastgpca prawny,
z przyczyn lezacych po jej stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy okreslonych w § 26 ust. 1
pkt 1, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba
Ze strony postanowig w umowie inaczej.

- nadac¢ § 28 statutu nastepujgce brzmienie:

1. W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w § 26, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych
mowa w ust. 2, ktdre mialy wspolnie z osoba, o ktérej mowa w § 26, zamieszka¢ w tym lokalu,
przystugujg roszczenia o0 zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowg lokalu.

2. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie
Umowy.

3. Osoba, o ktdrej mowa w ust.2 staje sie strong umowy o budowe lokalu wiazacej osobe, o ktdrej
mowa w art. 10 usm.

- nadac § 29 statutu nastepujace brzmienie:

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania cztonkostwa
oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i statucie.

2. W przypadku zaleglosci z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. I usm., za okres co najmnie;j
6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewfasciwego zachowania tej osoby czyniagcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, spéldzielnia moze w trybie
procesu zadaé orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm,
nie mozna orzec o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
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najpozniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono

apelacje - przed sadem drugiej instancji cztonek spéldzielni uisci wszystkie zalegle optaty.

W przypadku gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje

matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnigcin spoldzielezego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkow albo wobec obojga matzonkow.

Z chwila gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w art.11 ust. 1' i 1? usm, stanie sie¢ prawomocne,

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa

w art.11 ust. 17 usm, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkéw albo wobec obojga malzonkow.

W przypadku wygasnigcia spoéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
sp&ldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16', oglasza nie pdZniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej
wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposob okreslony w statucie oraz przez
publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest
wplata wartosci rynkowej lokalu.

Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwalo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16’ usm;

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2, zglosi roszczenie o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

- nada¢ § 30 statutu nastgpujace brzmienie:

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa malzonkowie

zawiadamiajg spoldzielnig, ktéremu z nich przypadio spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spoldzielni o tym, komu przypadlo spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych malzenstwo zostalo rozwiazane
przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1.

- nadac § 31 statutu nast¢pujgce brzmienie:

Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktére
przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

- nada¢ § 32 statutu nastegpujace brzmienie:

1.

L2

W przypadku wygasnigeia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

w nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 usm,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przyshiguja jego osobom bliskim.

Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy © ustanowienie
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spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage

w szczegolnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bytym
czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielnie terminu wystapienia do
sadu, wyboru dokonuje sp6tdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktdre pozostawaly
w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym spo6tdzielnie. Do momentu zawiadomienia spotdzielni
o tym, komu przypadlo spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm.

Nada¢ § 33 nastepujgce brzmienie:

W ciggu 3 miesigcy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktdrym
przystugiwato spoldzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa
swoje od nich wywodza, sa obowiazane do opréznienia lokalu. Na spoldzielni nie ciazy obowigzek
dostarczenia innego lokalu.

- nada¢ § 34 statutu nastepujace brzmienie:

Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlosciowego albo postgpowania egzekucyjnego

z nieruchomosci spotdzielni nabywcea budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spotdzielnia
mieszkaniowa, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztalca si¢ w prawo
najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego.

W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wilasnosci znajdujacego si¢ na nim
budynku albo udziatem we wspoiwlasnosci tego budynku przez inng spoldzielnig mieszkaniowa,
osoby, ktorym przystuguja spoétdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym
budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, staja si¢ czlonkami tej spoldzielni, a
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego
prawa przystuguje w stosunku do spoldzielni, ktéra nabyla prawo do gruntu wraz z prawem
wilasnosci budynku lub udzialem we wspdtwiasnosci budynku. Jednoczesnie ustajg stosunki
cztonkostwa w spétdzielni, ktorej prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujacego si¢ na
nim budynku albo udziatem we wspotwilasnosci tego budynku zostato zbyte.”

Przenies¢ po § 31 tytut ,,G. Spdldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu™ po § 35

- nadac § 35 statutu nastepujace brzmienie:

L.

Spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi

na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

Umowa zbycia spéldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie Spétdzielni.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostalym wspotuprawnionym z tytulu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
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pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wlasnodciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

- nada¢ § 36 statutu nastgpujace brzmienie:

Nabyweca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spotdzielni,
z zastrzezeniem art. 3 usm. Dotyczy to rOwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwlocznie spdtdzielnie o nabyciu prawa.

- nada¢ § 37 statutu nastgpujgce brzmienie:

Spélidzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktdrych zostaly zalozone oddzielne ksiggi wieczyste dla
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

- nada¢ § 38 statutu nastepujace brzmienie:

1. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika
w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub spoldzielni, sad w postgpowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkow, ktorym spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

- nada¢ § 39 statutu nastgpujace brzmienie:

W przypadku diugotrwatych zaleglo$ci z zaptata optat, o ktérych mowa w § 64-67 statutu, razacego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali Iub
nieruchomosci wspélnej uciazliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu sgdowego Zgdac sprzedazy
spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad na wniosek
Rady Nadzorcze;.

- nada¢ § 40 statutu nastepujace brzmienie:

Do egzekucji ze spoldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o egzekucji z nieruchomosci.
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- nada¢ § 41 statutu nastepujgce brzmienie:

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego lub czgsci lokalu nie
wymaga zgody Spéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie
miatoby wplyw na wysokos$¢ oplat na rzecz Spotdzielni, czionek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spoldzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czitonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najpbézniej z chwila wygasnigcia spoldzielczego prawa do tego lokalu.

- nada¢ § 42 statutu nastgpujace brzmienie:

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlosciowego albo postgpowania egzekucyjnego
z nieruchomosdci spoldzielni, nabywea budynku albo udzialu w budynku nie bedzie spotdzielnia
mieszkaniowa, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrebnej
wilasnosci lokalu lub we wlasno$¢ domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inna spoldzielnie mieszkaniows
bylemu czlonkowi przyshuguje roszczenie o przyjecie do tej spéldzielni.

- nada¢ § 43 statutu nastepujace brzmienie:

Przez bylego czlonka, nalezy rozumie¢ czlonka, ktérego czlonkostwo ustalo na skutek wykreslenia
spoldzielni z rejestru w zwiazku z zakonficzeniem postgpowania likwidacyjnego lub upadiosciowego
1 ktoremu przyshigiwato spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu. |

Tytul po § 47 statutu ,,H. Prawo odrebnej wlasnosci” przenies¢ po § 43 statutu

- nada¢ § 44 statutu nastepujace brzmienie:

Z osoba ubiegajacy si¢ ¢ ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu spéldzielnia zawiera umowe

o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna

zobowigzywac¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej

wiasnosdci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnoéei lokalu do pokrywania
kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu
budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowié
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4} okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;

5) inne postanowienia okreslone w statucie.
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- nadaé § 45 statutu nastgpujace brzmienie:

Z chwila zawarcia umowy, o ktoérej mowa w art. 18 ust. 1 usm , powstaje ekspektatywa
whasnosci. Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego
wniesiona czgscig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany albo jego czesc.
Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

- nada¢ § 46 statutu nastepujgce brzmienie:

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez spoldzielnie lub
osobe, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 usm.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktore] mowa w art. 18
ust. 1 usm , lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych
warunkow umowy okreslonych w art. 18 ust. 1 pkt 1 i 5 usm , bez ktorych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba
Ze strony postanowig w umowie inaczej.

- nadac § 47 statutu nast¢pujace brzmienie:

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie o uzupelnienie wkladu budowlanego wygasa.

- nadac¢ § 48 statutu nastepujgce brzmienie:

L.

Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 usm , albo nabywcy
ekspektatywy whasnosci odregbna wlasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a
jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie -
w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na Zadanie cztonka spétdzielnia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz malzonkéw albo oséb
wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w art. 18 ust. 1 usm , ktdre wspolnie z nig ubiegaja si¢

o ustanowienie takiego prawa.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on oplaty, o ktérych mowa w § 64
-67 statutu.
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- nada¢ § 49 statutu nastgpujace brzmienie:

Przeniesienie wiasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia
przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

- nada¢ § 50 statutu nastgpujace brzmienie:

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnig facznie ze
wszystkimi osobami, ktére ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udzialow w nieruchomosci wsp6lnej
okresla ta umowa.

2. Nieruchomosé, z ktdrej wyodrebnia sie wlasnosc lokali, moze by¢ zabudowana rowniez wigcej
niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

- nada¢ § 51 statutu nastgpujagce brzmienie:

Spoldzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czionkow niebedacego jej cztonkiem wiasciciela
lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wiasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 usm.

- nada¢ § 52 statutu nastepujace brzmienie:

Wiasciciel lokalu niebedacy czlonkiem Spoéldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej wiasnosci lokalu.

- nadaé § 53 statutu nastgpujgce brzmienie:

Jezeli whasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego oplat lub wykracza w sposob
razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje
niewtaéciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomoéci wspolnej ucigzliwym,
Zarzad Spétdzielni na wniosek wiekszosci wiadcicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych

w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji

na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomoscei.
Whascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

- nada¢ § 54 statutu nastgpujace brzmienie:

Przepisy § 44-53 stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udzialu we wspétwilasnosci lokalu.
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Tytul po § 60 statutu ,,J. Najem lokali” przeniesé po § 54 statutu

- Nadac § 55 statutu nastgpujgce brzmienie:

B W

h

6.

Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne:

a) wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,

b) inne mieszkania uprzednio wynajmowane.

Spéldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 czionkom
Spotdzielni i osobom nie bedacym cztonkami Spétdzielni.
Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spéldzielni.

Po wyczerpaniu ofert przedkladanych czionkom Spoéldzielnia moze przedlozy¢ oferty innym
osobom.

Oferty przedktadane sg w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.

Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

- nadaé § 56 statutu nastgpujace brzmienie:

Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wlasnos¢ spéldzielni mieszkaniowej maja
zastosowanie przepisy ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego ze zm.

- nada¢ § 57 statutu nastgpujace brzmienie:

Spodldzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze, miejsca
postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

Dob6r najemcéw lokali uzytkowych nastgpuje w drodze przetargu przeprowadzonego wedlug
zasad okreslonych przez Radg Nadzorczg.

Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawieranej przez Spoldzielnig

z najemcg. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady 1 warunki zawierania tych umoéw
okresla Rada Nadzorcza.

Zmiana tytulu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu wymaga
uchwaly Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji uprawnien
najemcow, a takze najemcOw pracowni wykorzystywanej przez tworcg do prowadzenia
dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktorzy poniesli w pelnym zakresie koszty budowy
lokalu, wynikajacych z art. 39 usm.
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- Nada¢ § 58 statutu nastgpujace brzmienie:

Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych czionkow.

1. Kolejnosé zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw ustala si¢ na podstawie dotychczas
zawartych umow okreslajacych kolejnos¢ przydziatu, w kolejnodei numeréw tych umow,

a nastepnie wedhlug zgloszonych wnioskow o zawarcie umowy o budowe lokalu i gotowos¢
pokrywania kosztéw budowy lokalu.

2. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 czlonek ma prawo do uzyskania w budynkach
nowobudowanych:

—  spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
—  prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

3. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescia ust. 1 czlonek ma prawo do podpisania umowy o
budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowane] przez Spotdzielnig, o ile w wyznaczonym
przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu.

W kolejnosci ustalonej zgodnie z ust. 1 osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie prawa do lokalu ma
prawo do podpisania umowy o budowe lokalu.

4. O mozliwosci i terminie przystgpienia do zawarcia umow, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 cztonek
powiadamiany jest pisemnie.

5. Po wyczerpaniu ofert o0 mozliwosci zawarcia umow, o ktoérych mowa w ust. 2 i 3 przez czlonkow,
Spétdzielnia przedktada te oferty innym osobom.

Czlonkostwo tych osob powstaje z chwila nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo z chwilg nabycia ekspektatywy wlasnosci.

- nada¢ § 59 statutu nastepujace brzmienie:

Spoltdzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwalo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16' usm.

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 usm, zglosi roszczenie o ustanowienie spdldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

- nada¢ § 60 statutu nastepujace brzmienie:

Spoldzielnia nie przenosi odrebnej wiasno$ci lokali  mieszkalnych wybudowanych przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 r.

o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Dla takich lokali, w przypadku
wygasniccia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielnia mieszkaniowa
moze ustanowié spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wylacznie na rzecz oséb
spetniajgcych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego ze zm.
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- nada¢ § 61 statutu nastepujgce brzmienie:

Odzyskany przez Spoétdzielni¢ lokal, do ktérego wygasto spotdzielcze whasnosciowe prawo moze
by¢ przez Spoéldzielni¢ zadysponowany na rzecz czionka albo osoby ubiegajgcej si¢ o prawo
odrebnej wiasnosci lokalu na warunkach prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytulu prawnego do lokalu okresla
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Jezeli pierwszy przetarg zakonczy?t si¢ wynikiem negatywnym, w okresie nie krétszym niz 30
dni, liczac od dnia jego zamknigcia, przeprowadza si¢ drugi przetarg, w ktérym Rada Nadzorcza
moze obnizy¢ cen¢ wywolawezg lokalu ustalong przy ogloszeniu pierwszego przetargu.

Cene wywolawczg w drugim przetargu mozna ustalic w wysokosci nizszej niz wartos¢ lokalu,
jednak nie nizszej niz 70% te] wartosci.

Jezeli drugi przetarg zakonczyl sig wynikiem negatywnym, w okresie nie krétszym niz 30 dni
liczac od dnia jego zamknigcia, Rada Nadzorcza moze wyrazi¢ zgode na zbycie lokalu w drodze
rokowan. Przy ustalaniu warunkéw kolejnych przetargéw stosuje si¢ zasady obowigzujace przy
organizowaniu drugiego przetargu.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on opfaty, o ktérych mowa

w § 64-§ 67 statutu.

- nada¢ § 62 statutu nastepujgce brzmienie:

W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasni¢cie spoldzielezego wlasnos$ciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na spotdzielnie.
Spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu nabyte przez spoldzielnie, na mocy art. 17 usm.,
spdldzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

- nada¢ § 63 statutu nastepujace brzmienie:

ZAMIANA LOKALI

Spoldzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokona¢ zamiany lokalu
mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego
mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

- dodac § 63 (1) statutu w nastepujacym brzmieniu:

1.

Zamiana spoldzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowac w nastgpujacych formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spoldzielcza.
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2. Zamiana cywilna wystepuje wyltacznie przy spotdzielezym wiasnosciowym prawie do lokalu oraz
prawie odrebnej wlasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy zainteresowanymi osobami
wymaga formy aktu notarialnego.

- dodaé § 63 (2) statutu w nastepujacym brzmieniu:

1. Zamiana sp6ldzielcza dokonywana w ramach spéidzielni migdzy jej cztonkami lub miedzy
czlonkiem spoldzielni i osoba posiadajacg lokal stanowiacy wlasnoé¢é innego podmiotu,
uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

2. Spoldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czionkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych,
miedzy sobg oraz osobami zajmujgcymi lokale, domy i garaze nie stanowigce wiasnoscei
Spotdzielni, jesli spetniajg wymogi statutu.

- doda¢ § 63 (3) statutu w nastepujacym brzmieniu:

1. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spéldzielni i czlonkiem innej spotdzielni mieszkaniowej
wymaga zgody obu spoldzielni.

2. Zamiana lokali migdzy cztonkiem Spoldzielni i najemca lokalu stanowigcego wihasnos¢ innego
podmiotu (gminy) wymaga zgody spétdzielni i zgody wlasciciela lokalu wynajgtego.

- uchyli¢ § 74 statutu

- uchyli¢ § 75 statutu

- uchyli¢ § 76 statutu

- uchyli¢ § 77 statutu

- uchyli¢ § 78 statutu

- uchyli¢ § 79 statutu

-uchyli¢ § 80 statutu

_ nadaé § 82 statutu nastepujace brzmienie:
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1. Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres i sposob jej dziatania, tryb
zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady
okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

2.Cztonkom Rady Nadzorczej przyshuguje wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach, ktore jest
wyplacane w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen i nie moze by¢ wigksze
niz minimalne wynagrodzenie za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu za prace. Wysoko$¢ wynagrodzenia dla cztonkéw Rady Nadzorczej
okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie

- uchyli¢ pkt 10 § 94 statutu

- uchylic¢ ust 2a § 103 statutu

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§3

Zmiana statutu nastgpuje z dniem zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym.

§4

Za przyjeciem uchwaly oddano A7, glosy(6w) , przeciw niej byto Q. glosy(6w) wstrzymujacych si¢
od glosowania .C. glosy.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA

Alte  MNakowska . ,
ke @, %I“%Z /7/r—(——
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