STATUT
WIERUSZOWSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W WIERUSZOWIE

l. Postanowienia ogolne

§ 1

1. Spotdzielnia nosi nazwe Wieruszowska Spotdzielnia Mieszkaniowa
zwana jest dalej Spétdzielnig.

, Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie statutu oraz:

- ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r Prawo spotdzielcze (Dz.U. z 2017r.
p0z.1560 ze zm.)
zwanej dalej P.s.

- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych tj. z

dnia 13 kwietnia 2018 r. (Dz.U. z 2018 r. poz. 845) , zwanej dalej usm.

— innych ustaw.”

§2
1. Siedzibg Spotdzielni jest
Wieruszow ul. Warynskiego
Nr 37
2. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.
§3

1. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i
innych potrzeb cztonkdw i ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych, domoéw jednorodzinnych, a

takze lokali o innym przeznaczeniu .

2. Przedmiotem dziatalnosci jest:



1) obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek,
2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

3) kupno i sprzedaz nieruchomos$ci na witasny rachunek

4) wynajem nieruchomosci na witasny rachunek,

5) zarzgdzanie nieruchomosciami na zlecenie,

6) dziatalno$¢ zwigzana z kulturg , rekreacjg i sportem
3. Przedmiot dziatalnosci realizowany bedzie przez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkow spotdzielczych lokatorskich praw znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych,

2 budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz
cztonkow odrebnej wkasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego
udziatu we wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych

3 budowanie Iub nabywanie domdéw jednorodzinnych w celu
przeniesienia na rzecz cztonkow wtasnosci tych domow,

4) udzielanie pomocy czionkom w budowie przez nich budynkow
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych,

5 budowanie Iub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub
sprzedazy znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu,

6) zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ cztonkow

Spoétdzielni,

7) zarzadzenie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia
jej cztonkbw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem
(wspotwiascicielem) tej nieruchomosci,

8 prowadzenie dziatalnosci spotecznej kulturalnej i oSwiatowej.



§4

Dla realizacji zadan okreslonych w § 3 Spotdzielnia:

1) prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjng w zakresie budownictwa

mieszkaniowego

2) zarzgdza nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na
podstawie ustawy mienie jej cztonkow ,

3) zarzgdza nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkédw- na podstawie umowy zawartej z witascicielem (

wspotwtascicielem) tej nieruchomosci,



4) prowadzi dziatalnos¢ spoteczng , oswiatows i kulturalng,

§5

1. Spoétdzielnia prowadzi inng dziatalno$¢ gospodarczg, zwigzang
bezposrednio z realizacjg celu, o ktérym mowa w § 3, w zakresie:

- dziatalnosci budowlanej i remontowej na rzecz osob trzecich,

- dziatalno$ci w zakresie ustug inwestycyjnych, w tym ustug
inwestora zastepczego i nadzoru inwestycyjnego na rzecz
0so6b trzecich,
2. Spoétdzielnia moze tworzyc¢ lub przystepowac do innych
organizacji gospodarczych, dla realizacji zadan
okreslonych w ust.1.
3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub
przystgpieniu do innych organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z
nich jest Walne Zgromadzenie, ktére rowniez podejmuje decyzje w

przedmiocie zbycia czesci udziatow (akciji) tych organizaciji.

§6

1. Spotdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i
garazy.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom niebedgcymi

cztonkami Spotdzielni.



3.

1.

Organem uprawnionym do okreslenia kryteribw organizacyjnych i
finansowych podjecia dziatalnosci, o ktorej mowa w ust.1i 2, jest

Walne Zgromadzenie .

Cztonkowie.

§7

Czionkiem spétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci

do czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci

prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze Iokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego;

2) ktoérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu, zwane dalej "ekspektatywg wtasnosci”.

Czionkami spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu

przystuguje im wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegajg sie o zawarcie

umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

Cztonkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnoéci. Osobie tej

nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Cztonkiem spoétdzielni moze by¢ osoba, ktdéra nabyta prawo odrebnej

witasnosci lokalu. Witascicielowi lokalu, ktory nie jest czionkiem

spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czionkéw

spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo


https://sip.lex.pl/#/document/16791012?unitId=art(16)&cm=DOCUMENT

spotdzielcze ze zm. stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo

odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spétdzielni.

§8

1. Cztonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

nabycia roszczenia o ustanowienie spoéfdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

nabycia ekspektatywy wtasnosci;

zawarcia umowy nabycia spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu;

zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte
wczesniej;

uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 usm.,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 usm, jezeli przed
uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktéorych mowa w art. 15 ust. 2
lub 3 us.m , zlozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu
nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez spoétdzielnie, o
ktorych mowa w art. 15 ust. 4 usm., w przypadkach przewidzianych
w art. 15 ust. 2 i 3 usm , jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba;

wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w przypadku

0s0Ob bedgcych zatozycielami spotdzielni.

2. Cztonkiem spotdzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust.



1 usm. Przepisy dotyczgce cztonkostwa wtascicieli lokali stosuje sie
odpowiednio.

. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej
wtasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb,
cztonkiem spotdzielni moze byc tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje
ono wspodlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu
wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim,
lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje
spotdzielcze wltasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci
lokalu albo ekspektatywa witasnosci, mogg wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z

cztonkostwa w spotdzielni.

§9

. Zarzad prowadzi rejestr cztonkow, zawierajgcy ich imiona i nazwiska
oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu do czionkobw bedacych
osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe, liczbe zadeklarowanych i
whniesionych udziatéw, wysokos¢ wniesionych wktadow mieszkaniowych
lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, wysokos¢ zadtuzenia
z tytutu wnoszenia opfat o ktérych mowa w art. 4 usm , date przyjecia w
poczet cztonkow oraz date ustania cztonkostwa.

. Cztonek spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spotdzielni

ma prawo przegladac rejestr.



§10

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow Spétdzielni wiasciciela lokalu
(najemce lokalu w budynku przejetym przez spétdzielnie od
przedsiebiorstwa panstwowego) jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej.
Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie
pisemnej i podpisana przez osobe ubiegajgcg sie o czionkostwo.
Deklaracja powinna zawieraé imie i nazwisko oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do oséb prawnych — czitonkdéw Spotdzielni
ich nazwe i siedzibe. Za osobe nie majgcg zdolnosci do czynnosci
prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci — deklaracje
podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

2. Organem Spotdzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow
jest Zarzad spotdzielni.

3. Przyjecie w poczet cztonkow powinno by¢ stwierdzone na deklaracji
podpisem dwoch czionkow Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad
upowaznionych z podaniem daty uchwaty Zarzadu o przyjeciu,

4, Zarzad nie moze odmowiC przyjecia w poczet cztonkdw osoby
spetniajgcej warunki okreslone w § 7 ust. 1.

5. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni
powinna by¢ podjeta w ciggu 4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji. O
uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie
w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.

6. W razie podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajgcej przyjecia w poczet
cztonkbw w zawiadomieniu o0 podjetej uchwale nalezy podac
uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do
Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w ciggu 3

miesiecy od dnia wniesienia odwofania.



[Il.  Prawa i obowigzki cztonkow



A. Postanowienia ogolne

1.

1. Cztonkowi Spotdzielni przystuguije:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

§ 11

Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

prawo udzialtu w walnym zgromadzeniu osobiscie lub przez
petnomocnika,

czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spétdzielni,

prawo brania czynnego udziatlu w Zzyciu Spoétdzielni i zgtaszania
wnioskow w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscig,

prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie
informacji o czasie miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia,

prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie
informacji o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow
uchwat, ktore bedg przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia,
oraz informacje o prawie czionka do zapoznania sie z tymi
dokumentami,

prawo zgdania w trybie okreslonym w ustawie oraz w statucie
zwotania Walnego Zgromadzenia,

prawo zgdania w trybie okreslonym w ustawie i statucie
zamieszczenia w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
oznaczonych spraw,

prawo zgtaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w ustawie i
statucie,

prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat Walnego

Zgromadzenia w trybie okreslonym w ustawie i statucie,
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10) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,

11) prawo otrzymania kopii uchwat organdéw Spotdzielni i protokotéw
obrad organdéw Spoétdzielni,

12)prawo zgdania odpisu obowigzujgcego statutu oraz odpisu

wydanych na jego podstawie regulaminéw,

13) prawo przegladania rejestru cztonkow,

14) prawo do otrzymania kopii protokdtow lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i umoéw zawieranych przez
Spotdzielnie z osobami trzecimi,

15) prawo odwotywania sie w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym od
uchwat podjetych przez organy Spétdzielni,

16) prawo do korzystania, wraz z osobami wspolnie zamieszkujgcymi z
wszystkich wspdlnych pomieszczen, urzadzen, ustug i sSwiadczen
Spétdzielni,

17) prawo zawarcia ze Spoétdzielnig umowy o budowe lokalu w trybie
okreslonym statutem Spotdzielni,

18) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie
okreslonym statutem Spotdzielni,

19) prawo zgdania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wtasnosci lokalu do ktorego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

b) przeniesienia wiasnosci lokalu do ktérego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego, garazu.

20) prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych

z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
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przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

21) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi
spotdzielcze prawo do lokalu,

22) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.

2. Odpis statutu i regulaminébw wydanych na jego podstawie czionek
otrzymuje bezptatnie.

3. Zasady i tryb udostepniania dokumentow, o ktérych mowa w pkt. 11 i
pkt. 14 oraz wysokos¢ optaty za sporzgdzenie ich kopii okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

4. Spoétdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wglgdu do umow zawieranych z
osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub, jezel
istnieje uzasadniona obawa, ze czionek wykorzysta pozyskane
informacje w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni i przez to
wyrzgdzi Spoétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona
na pismie. Cztonek, ktéremu odmdéwiono wglgdu do umoéw zawieranych
przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sgdu
rejestrowego o zobowigzanie Spoétdzielni do udostepnienia tych uméw.
Whniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia

cztonkowi pisemnej odmowy (art. 18 § 3 Prawa spoétdzielczego).

§ 12

1.Cztonek Spotdzielni jest obowigzany:

1) przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat

organow Spotdzielni,

2) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany,
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na jego lokal, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez
Spotdzielnie,

zawiadamia¢ Spoétdzielnie o zmianie liczby os6b zamieszkujgcych w
lokalu,

zawiadamia¢ Spotdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone
w umowie o ustanowienie prawa do lokalu ( przydziale ),

przestrzegac¢ regulaminu porzgdku domowego,

dbac o dobro i rozwdj spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spotdzielni
| 0 jej zabezpieczenie,

niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujgce;j
szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,
niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzgdzen
pomiarowych i podzielnikowych dotyczgcych zuzycia wody i ciepta, jak
rowniez umozliwi¢ odczyt wskazan tych urzgdzen,

udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegolnie
uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przeglagdu stanu

wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,

12)udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez

rzeczoznawce majgtkowego,

13)wykonywacé inne obowigzki okreslone w statucie Spétdzielni.

B.

Postepowanie wewnatrzspotdzielcze

§13

13



1. Cztonkowi Spoétdzielni stuzy prawo odwotania sie do Rady Nadzorczej,

od uchwaty Zarzgdu o odmowie przyjecia w poczet cztonkdw.

2. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji,
cztonkowi przystuguje w ciggu 30 dni od daty jej otrzymania na pismie
odwotanie do Walnego Zgromadzenia. Odwotanie powinno by¢
rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli zostato
ztozone, co najmniej na 30 dni przed jegozwotaniem. Odpis uchwaty
Walnego Zgromadzenia cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

3. Uchwata Walnego Zgromadzenia moze by¢ zaskarzona do sgdu z
powodu jej niezgodnosci z prawem lub Statutem, w terminie 6 tygodni
od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, a jesli wnosi je cztonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu — w ciggu 6 tygodni od powziecia
przez cztonka wiadomosci o uchwale, lecz nie pozniej niz przed
uptywem jednego roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

4. Whnioski i skargi cztonkow kierowane do Zarzgdu winny by¢ rozpatrzone
w ciggu jednego miesigca. W razie odmowy zatatwienia wniosku w
sprawie wynikajgcej ze stosunku cztonkostwa, zasadnosci zmiany
optat, Zarzad obowigzany jest poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej. Odwotanie powinno
by¢ wniesione w ciggu 14 dni od daty zawiadomienia o decyzji
odmownej.

5. Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie Zarzad jest
obowigzany podaC uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia
otrzymania pisma. Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym
terminie decyzja Zarzadu staje sie ostateczna.

6. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu

3 miesiecy od dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujgcemu sie
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cztonkowi swoje stanowisko wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni od
dnia rozpatrzenia sprawy. Decyzja Rady Nadzorczej podjeta w trybie
odwotawczym jest ostateczna w  postepowaniu  wewngtrz
spotdzielczym.

7. Wnioski i skargi cztonkow kierowane do Rady Nadzorczej powinny byc
rozpatrzone w ciggu 3 miesiecy od dnia ich zlozenia. O sposobie
zatatwienia wniosku lub skargi Rada Nadzorcza zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pismie w terminie 14 dni od daty
rozpatrzenia skargi lub wniosku.

8. Jezeli wniosek |lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie cztonkowi
przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od
otrzymania pisma. Odwotanie to powinno by¢ rozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej

na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

9. W przypadku wniesienia przez czionka odwotania w postepowaniu
wewnatrzspoétdzielczym bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega
zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez
okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien
rozpatrzy¢ odwotanie.

10. Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie
moga ogranicza¢ dochodzenia przez cztonkoéw ich praw na drodze
sgdowej. W przypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym | sgdowym, postepowanie
wewnatrzspoétdzielcze ulega umorzeniu.

§13 (1)

1. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) zbycia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu
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w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy witasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu.

2. Cztlonkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w
art. 24t ust. 1 i art. 26 usm.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wiecej niz jeden tytut
prawny do lokalu bedacy podstawg uzyskania czionkostwa, utrata
cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow
prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe

lokalu lub lokali.

§13(2)
1. Czlonka zmartego skresla sie z rejestru czionkdéw Spotdzielni ze
skutkiem od dnia, w ktorym nastgpita smierc.
2. Osobe prawng bedgcg cztonkiem Spoétdzielni skredla sie z rejestru

cztonkow ze skutkiem od dnia jej ustania.

C. Wpisowe, udziaty

§ 14

uchylony
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D. Zasady ogolne wnoszenia wktadow

§ 15

Cztonkowie Spoétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, lub prawa
odrebnej wtasnosci, sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali

przez wnoszenie wktaddéw mieszkaniowych lub budowlanych.

§ 16

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci
poczatkowej (kosztu budowy) poszczegolnych lokali, do ktérych majg
by¢ ustanowione lokatorskiego prawa do lokalu albo prawo odrebnej
wiasnosci dokonuje sie w dwoch etapach:

1) wstepnie - na podstawie dokumentacji technicznej i kosztorysu.
Wstepnie ustalony koszt budowy lokalu jest podstawg do ustalenia
termindw i wysokosci zaliczek na wkfad, do ktérego wnoszenia jest
zobowigzany cztonek. W przypadku zmiany cen w trakcie realizacji
inwestycji dopuszcza sie korygowanie wstepnie ustalonego kosztu
budowy.

2) ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu
zadania, na podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych
poniesionych przez Spotdzielnie ale nie pozniej niz 6 miesiecy od dnia
oddania budynku do uzytkowania.

§17

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali, do ktorych majg

by¢ ustanowione prawa okreslone w § 15, stanowi podstawe do okreslenia
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przez Spotdzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami,

wstepnej wysokosci wymaganego wkfadu oraz wysokosci i termindéw

wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

1.

§ 18

. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i wustalenia wartosci

poczgtkowej (kosztu budowy) lokali nowo oddawanych do uzytku

zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

. Jesli wstepnie pobrany wkfad okaze sie wyzszy od wktadu ustalonego

w rozliczeniu ostatecznym nadptata powinna by¢ zwr6écona cztonkowi,
a jesli okaze sie nizszy- cztonek powinien dokona¢ wptaty

uzupetniajgcej w terminie okreslonym przez Spoétdzielnie.

E. Zasady ogodlne przeksztatcania tytutéw prawnych do lokalu

§ 19

Czionek, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego jest uprawniony do zgdania by Spétdzielnia przeniosta na
niego wtasnosc lokalu.

Czionek, ktéremu przystuguje spotdzielcze witasnosciowe prawo do
lokalu jest uprawniony do zgdania by Spoétdzielnia przeniosta na niego

witasnosc¢ lokalu.

§ 20

Na pisemne Zzgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktéry
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poniost w petnym zakresie koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je jego
poprzednicy prawni Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg

umowe przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 21

Spoétdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w § 19 i 20, w terminie 6
miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze
nieruchomosc¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113
ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ze
zm. lub spotdzielni nie przystuguje prawo witasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali

go jej poprzednicy prawni.

§ 22

Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu oraz koszty sgdowe w
postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg wnioskodawce, na rzecz

ktérego Spodtdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 23

W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem kredytu
udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze srodkéw Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego, sptata przypadajgcej na ten lokal czesci
umorzenia kredytu, o ktérej mowa w § 111 ust. 1 pkt 1 statutu, podlega
odprowadzeniu przez spotdzielnie mieszkaniowg do Funduszu Doptat, o
ktorym mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2002 r. o doptatach do
oprocentowania kredytow mieszkaniowych o statej stopie procentowej (Dz.
U. Nr 230, poz. 1922, z p6zn. zm.).
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§23(1)
Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym
cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzah spoétdzielni
zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 usm, w tym
w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
spoétdzielni wraz z odsetkami, a jezeli spotdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych srodkéw - spfaty
przypadajgcej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie
podlegajgcej odprowadzeniu przez spotdzielnie do budzetu panstwa;

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm.

§23(2)

Po smierci cztonka Spoétdzielni, ktéry wystgpit z zgdaniem przeniesienia
wiasnosci lokalu, jezeli brak jest osob uprawnionych; matzonka, dzieci i
innych oséb bliskich, jego spadkobiercy mogg zgdac przeniesienia na nich
wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czionkiem Spoétdzielni.
W tym wypadku nie stosuje sie art. 15 ust. 6 usm oraz uznaje sie, iz wniosek
0 przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego

wystgpienia z zgdaniem przez czionka Spétdzielni.

§23(3)

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita
dla siebie odrebng witasnosc¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci
lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz cztonka, ktéremu

przystuguje spoétdzielcze prawo do tego lokalu.
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§ 23 (4)
Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby niebedgcej cztonkiem Spdtdzielni,
ktérym przystuguje spoétdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu,
Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:
1) sptaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni
zwigzanych z budowag, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami;

2) spfaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm.

§ 23 (5)

Po Smierci cztonka spotdzielni albo osoby niebedgcej cztonkiem Spétdzielni,
ktorej przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to
osoby wystgpity z zgdaniem przeniesienia wtasnosci okreslonym w § 23 (4)
statutu, ich spadkobiercy mogg zgdacC przeniesienia na nich wtasnosci
lokalu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci
lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez
cztionka Spotdzielni lub osobe niebedgcg czionkiem Spotdzielni, ktérej

przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§ 23 (6)

W razie przeksztatcenia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, spoétdzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do
domu jednorodzinnego w Spétdzielni w prawo odrebnej wtasnosci lokalu lub
we wilasnos¢ domu jednorodzinnego ksiega wieczysta prowadzona dla tego
prawa staje sie ksiegg wieczystg dla nieruchomosci zgodnie z art. 24! ust.
2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U. z

2001 r. Nr 124, poz. 1361 z p6z zm.)
21



§23(7)

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita
dla siebie odrebng wiasnos¢ lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze
nastgpi¢ wytgcznie na rzecz czionka, ktéremu przystuguje spotdzielcze

wiasnosciowe prawo do tego lokalu.

§ 23 (8)

Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w § 23 (4), oraz koszty sgdowe zatozenia
ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg cztonka
spotdzielni albo osobe niebedaca cztonkiem spotdzielni, ktérej przystuguje
spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, na rzecz ktérych Spotdzielnia

dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

F.  Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 24
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielnia moze:
1) ustanawiaC na rzecz o0sOb ubiegajgcych sie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych wtasnosc¢ lub

wspotwlasnosc Spotdzielni,
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2) ustanawiaC na rzecz osOb biegajgcych sie o ustanowienie odrebnej
wtasnosci, prawo odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego
udziatu we wspoétwtasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach
stanowigcych wlasno$¢ lub wspotwtasnosé Spotdzielni,

3) wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych

wiasnosc¢ lub wspétwiasnosc¢ Spétdzielni.

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego Spotdzielnia zobowigzuje sie oddaé osobie, na rzecz
ktorej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta
zobowigzuje sie wnies¢ wkltad mieszkaniowy oraz uiszczaC optaty
okreslone w ustawie i w statucie Spoétdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé
ustanowione w budynku stanowigcym wiasnos¢ lub wspotwlasnosce
Spétdzielni.

3. Spotdzielcze Ilokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.
4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezec¢
do jednej osoby albo do matzonkdw.

5. Spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z
chwilg zawarcia miedzy osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie tego prawa
a spotdzielnig umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewaznosci w formie pisemne.

6. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty,
o ktorych mowa w § 139 statutu.

7. Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng

osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.
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1.

8. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego stosuje sie odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

9. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze byc¢
ustanowione na rzecz osoby prawne;.

10. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka
catego lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spédtdzielni,
chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu bgdz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz
spoétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spotdzielni o tej czynnosci.

11.Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu
mieszkalnego lub jego czesci wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 25

Osobie, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjqg i
utrzymaniem  nieruchomosci stanowigcych mienie  spoétdzielni,
przystuguje roszczenie do spoétdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci
spotdzielni cate zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz z
odsetkami.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli
wczesniej nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej
osoby. Warunkiem ustanowienia przez spotdzielnie tytutu prawnego do
lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

24



1.

§ 26

Z osobg ubiegajacg sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego spotdzielnia zawiera umowe o budowe
lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o0 ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie
wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia
wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) inne postanowienia okreslone w statucie.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad

okreslonych w statucie w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy

kosztem budowy przypadajgcym na jej lokal a uzyskang przez
spotdzielnie pomocg ze srodkdw publicznych lub z innych srodkéw
uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czesc
wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
osoba, o ktorej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie

tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.
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3.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia

oddania budynku do uzytkowania.

§ 261

uchylono

§ 26

uchylono

1.

§ 27

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez osobe ubiegajgca sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu lub Spoétdzielnie.

Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba
ubiegajgca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jej stronie, nie
dotrzymat warunkéw umowy okreslonych w § 26 ust. 1 pkt 1, bez ktérych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo
powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpic na 3 miesigce naprzdéd na koniec
kwartatu kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie

inaczej.

§ 28
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W przypadku smierci osoby, o ktérej mowa w § 26, w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w
ust. 2, ktére miaty wspdlnie z osobg, o ktérej mowa w § 26, zamieszkac¢
w tym lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowe lokalu.

W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie
umowy o budowe lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystugujg
roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy.

Osoba, o ktérej mowa w ust.2 staje sie strong umowy o budowe lokalu

wigzgcej osobe, o ktorej mowa w art. 10 usm.

§ 29

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg
ustania cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o
spotdzielniach mieszkaniowych i statucie.

W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
usm., za okres co najmniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspodlnej
ucigzliwym, spotdzielnia moze w trybie procesu zgdac¢ orzeczenia przez
sad o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawg zgdania orzeczenia o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm, nie mozna
orzec 0 wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,
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jezeli najpdzniej przed zamknieciem rozprawy przed sgdem pierwszej
instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed sgdem drugiej instancji
cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.
W przypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspdlnie, sgd moze orzec o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec
jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.
Z chwilg gdy orzeczenie sgdu, o ktéorym mowa w art.11 ust. 11 i 12 usm,
stanie sie prawomocne, spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w art.11 ust. 12
usm, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa
wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.
W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spdtdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 161, ogtasza nie
pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z
postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci
tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu w sposob okreslony w statucie
oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej
lokalu.

Spétdzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 161 usm;

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2, zgtosi roszczenie o

ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 30
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Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa
matzonkowie zawiadamiajg spotdzielnie, ktéremu z nich przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu
zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato
rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za

optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1.

§ 31

Z chwilg smierci jednego z matzonkow spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada

drugiemu matzonkowi.

§ 32

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach,
o ktérych mowa w art. 11 usm, roszczenia O zawarcie umowy O
ustanowienie  spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest
ztozenie w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci

zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
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lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w
szczegolnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1
zamieszkiwata z bytym czionkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru
dokonuje spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sgd, osoby, ktére
pozostawaty w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg o tym spoétdzielnie.
Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadto
spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te

odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm.

§ 33

W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego

osoby, ktoérym przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu, oraz

zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od nich wywodzg, sg

obowigzane do opréznienia lokalu. Na spotdzielni nie cigzy obowigzek

dostarczenia innego lokalu.

1.

§ 34

Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo
postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci spoétdzielni nabywcg
budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spétdzielnia mieszkaniowa,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca sie
w prawo najmu podlegajgce przepisom ustawy o ochronie praw

lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.
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2.

W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasnosSci
znajdujgcego sie na nim budynku albo udziatem we wspoétwtasnosci tego
budynku przez inng spétdzielnie mieszkaniowg, osoby, ktorym
przystugujg spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym
budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg sie
cztonkami tej spotdzielni, a spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje
w stosunku do spoétdzielni, ktora nabyta prawo do gruntu wraz z prawem
wiasnosci budynku lub udziatem we wspdétwlasnosci budynku.
Jednoczesnie ustajg stosunki cztonkostwa w spotdzielni, ktorej prawo do
gruntu wraz z prawem wifasnosci znajdujgcego sie na nim budynku albo

udziatem we wspotwtasnosci tego budynku zostato zbyte.”

§ 35
Spoétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono
ograniczonym prawem rzeczowym.
Zbycie spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze
wktad budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu
jest niewazne.
Umowa zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu
notariusz przesyta niezwtocznie Spoétdzielni.
Przedmiotem zbycia moze byC utamkowa czesS¢ spotdzielczego
witasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z
tytutu wlkasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu.
Umowa zbycia utamkowej czesci wiasnosciowego prawa do lokalu

zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu
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lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy

niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

G. Spoétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu

§ 36

Nabywca spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie
cztonkiem spotdzielni, z zastrzezeniem art. 3 usm. Dotyczy to rowniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwtocznie

spotdzielnie o nabyciu prawa.

§ 37

Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne

ksiegi wieczyste dla spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 38

1. Jezeli spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercow, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia
spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu dokonywania

czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wtgcznie
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z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W
razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw
lub spodtdzielni, sgd w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

2. W razie Smierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze
witasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato wspodlnie, przepis ust. 1

stosuje sie odpowiednio.

§ 39

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w §
64-67 statutu, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgce;j
z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzgadkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomos$ci wspadlnej ucigzliwym, Spdtdzielnia moze w trybie procesu
sgdowego zgdacC sprzedazy spotdzielczego wilasnosciowego prawa do
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zgdaniem tym wystepuje Zarzad

na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 40

Do egzekucji ze spotdzielczego whtasnosciowego prawa do lokalu stosuje

sie odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 41

33



1.

1.

2.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka
catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze bytoby
to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu bgdz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne
uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢é optat na rzecz Spétdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej
czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego
czesci wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego prawa

do tego lokalu.

§ 42

Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo
postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci spotdzielni, nabywcag
budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spétdzielnia mieszkaniowa,
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo
odrebnej wkasnosci lokalu lub we wtasnos¢ domu jednorodzinnego.

W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng
spotdzielnie mieszkaniowg bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o

przyjecie do tej spotdzielni.

§ 43

Przez bytego cztonka, nalezy rozumie¢ cztonka, ktérego cztonkostwo ustato

na skutek wykreslenia spoétdzielni z rejestru w zwigzku z zakonczeniem

postepowania likwidacyjnego lub upadtosciowego i ktéremu przystugiwato

spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

34



H. Prawo odrebnej wtasnosci
§ 44

Z osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej
wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wktadu budowlanego
okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do
niego przynaleznych;

5) inne postanowienia okreslone w statucie.

§ 45

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w art. 18 ust. 1 usm , powstaje
ekspektatywa wtasnosci. Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna wraz z
wktadem budowlanym albo jego wniesiong czescig, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad
budowlany albo jego czesc.
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3.

Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie

aktu notarialnego.

§ 46

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez spoétdzielnie lub osobe, o ktdrej mowa w art. 18 ust. 1 usm.
Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o
ktérej mowa w art. 18 ust. 1 usm , lub jej nastepca prawny, z przyczyn
lezgcych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy
okreslonych w art. 18 ust. 1 pkt 1i5 usm , bez ktérych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali
wzniesionych w ramach  wspolnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastgpic na 3 miesigce naprzéd na koniec
kwartatu kalendarzowego, chyba Zze strony postanowig w umowie

inaczej.

§ 47

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia

oddania budynku do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie o

uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.

§ 48
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1.

Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1
usm , albo nabywcy ekspektatywy wtasnosci odrebng witasnos¢ lokalu,
w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w
terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na Zzgdanie
cztonka spoétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na
stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpic na rzecz
matzonkow albo oséb wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w art. 18
ust. 1 usm , ktére wspdlnie z nig ubiegajg sie o ustanowienie takiego
prawa.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozyciji cztonka uiszcza on opfaty, o

ktérych mowa w § 64 -67 statutu.
§ 49

Przeniesienie wtasnosci lokalu na rzecz czionka nie wymaga uchwaty

Walnego Zgromadzenia przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosci.

1.

§ 50

Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta
przez Spotdzielnie fgcznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o
ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w
nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatow w nieruchomosci
wspolnej okresla ta umowa.

Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia sie wtasnos¢ lokali, moze byc¢
zabudowana rowniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do

postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.
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§ 51
Spétdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdédw niebedgcego
jej cztonkiem witasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym
takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy,

zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 usm.

§ 52

Wiasciciel lokalu niebedagcy cztonkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu
uchwate Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona

jego prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

§ 53

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego
optat lub wykracza w sposob razacy Ilub uporczywy przeciwko
obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspadlnej
ucigzliwym, Zarzad Spoétdzielni na wniosek wiekszosci wtascicieli lokali w
budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze
w trybie procesu zgdac sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do

lokalu zamiennego.

38



§ 54

Przepisy § 44-53 stosuje sie odpowiednio do utamkowego udziatlu we

wspotwitasnosci lokalu.

J. Najem lokali

§ 55

1. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne:

a) wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,
b) inne mieszkania uprzednio wynajmowane.

2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktorych mowa w
ust. 1 czlonkom Spodtdzielni i osobom nie bedgcym czionkami
Spétdzielni.

3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom
Spoétdzielni.

4. Po wyczerpaniu ofert przedkfadanych czionkom Spoétdzielnia moze
przedtozy¢ oferty innym osobom.

5. Oferty przedktadane sg w kolejnosci ztozonych wnioskédw o wynajem
lokalu.

6. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony

przez Rade Nadzorcza.

§ 56

Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wiasnos¢

spotdzielni mieszkaniowe] majg zastosowanie przepisy ustawy z 21
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czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy

I 0 zmianie Kodeksu cywilnego ze zm.

§ 57

1. Spotdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale
uzytkowe, garaze, miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym
wolne w sensie prawnym.

2. Doboér najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu
przeprowadzonego wedtug zasad okreslonych przez Rade Nadzorcza.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej
przez Spotdzielnie z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemne;.
Zasady i warunki zawierania tych umow okresla Rada Nadzorcza.

4. Zmiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na
warunkach najmu wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia. Zgoda
taka nie jest wymagana dla realizacji uprawnien najemcow, a takze
najemcow pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia
dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktorzy poniesli w petnym

zakresie koszty budowy lokalu, wynikajgcych z art. 39 usm.

§ 58

Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych

czionkow.

1. Kolejnosc zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw ustala sie na

podstawie dotychczas zawartych umoéw okreslajgcych kolejnosc
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przydziatu, w kolejnosci numerow tych umow, a nastepnie wedtug
zgtoszonych wnioskéw o zawarcie umowy o budowe lokalu i gotowosé
pokrywania kosztow budowy lokalu.

2. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do
uzyskania w budynkach nowobudowanych:

—- spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
- prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3. W kolejnosci ustalonej zgodnie z tresScig ust. 1 cztonek ma prawo do
podpisania umowy o budowe lokalu w kazdej nowej inwestyciji
realizowanej przez Spotdzielnie, o ile w wyznaczonym przez Zarzad
terminie przystgpi do zawarcia umowy o budowe lokalu.

W kolejnosci ustalonej zgodnie z ust. 1 osoba ubiegajgca sie o
ustanowienie prawa do lokalu ma prawo do podpisania umowy o
budowe lokalu.

4. O mozliwosci i terminie przystgpienia do zawarcia umdéw, o ktorych
mowa w ust. 2 i 3 cztonek powiadamiany jest pisemnie.

5. Po wyczerpaniu ofert o0 mozliwosci zawarcia umow, o ktéorych mowa w
ust. 2 i 3 przez cztonkdéw, Spétdzielnia przedktada te oferty innym
osobom.

Czionkostwo tych osob powstaje z chwilg nabycia roszczenia o
ustanowienie  spoéfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego albo z chwilg nabycia ekspektatywy wtasnosci.

|. Zzamiany lokali

§ 59

Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:
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1) osoba, ktorej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne
ustanowienie  spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16 usm.

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 usm, zgtosi roszczenie o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 60

Spoétdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych
wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym
mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Dla takich lokali, w
przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, spotdzielnia mieszkaniowa moze ustanowiC spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wytgcznie na rzecz oséb

spetniajgcych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy z

dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa

mieszkaniowego ze zm.

§ 61

1. Odzyskany przez Spétdzielnie lokal, do ktérego wygasto spoétdzielcze
wtasnosciowe prawo moze byC przez Spoétdzielnie zadysponowany na
rzecz cztionka albo osoby ubiegajgcej sie o prawo odrebnej wtasnosci
lokalu na warunkach prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

2. Trybizasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego

do lokalu okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.
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3. Jezeli pierwszy przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym, w okresie
nie krotszym niz 30 dni, liczgc od dnia jego zamkniecia, przeprowadza
sie drugi przetarg, w ktérym Rada Nadzorcza moze obnizy¢ cene
wywotawczg lokalu ustalong przy ogtoszeniu pierwszego przetargu.
Cene wywotawczg w drugim przetargu mozna ustalic w wysokosci
nizszej niz wartosc¢ lokalu, jednak nie nizszej niz 70% tej wartosci.

4. Jezeli drugi przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym, w okresie nie
krotszym niz 30 dni liczgc od dnia jego zamknigcia, Rada Nadzorcza
moze wyrazi¢ zgode na zbycie lokalu w drodze rokowan. Przy ustalaniu
warunkow kolejnych przetargow stosuje sie zasady obowigzujgce przy
organizowaniu drugiego przetargu.

5. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o

ktérych mowa w § 139 statutu.

§ 62
W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego
witasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka,
nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na spétdzielnie. Spoétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu nabyte przez spotdzielnie, na mocy art. 172

usm., spotdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

§ 63
ZAMIANA LOKALI

Spoétdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze
dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana
ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za

pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.
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§63(1)

. Zamiana spoétdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w
nastepujgcych formach:

1) zamiana cywilna,

2) zamiana spotdzielcza.

. Zamiana cywilna wystepuje wylgcznie przy spotdzielczym
wiasnosciowym prawie do lokalu oraz prawie odrebnej wtasnos$ci lokalu.
Umowa zamiany lokali miedzy zainteresowanymi osobami wymaga

formy aktu notarialnego.

§63(2)

Zamiana spotdzielcza dokonywana w ramach spotdzielni miedzy jej
cztonkami lub miedzy cztonkiem spétdzielni i osobg posiadajgcg lokal
stanowigcy wiasnos¢ innego podmiotu, uzalezniona jest od zgody
Zarzgdu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

Spoétdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany
lokali mieszkalnych, miedzy sobg oraz osobami zajmujgcymi lokale,
domy i garaze nie stanowigce wtasnosci Spétdzielni, jesli spetniajg

wymogi statutu.

§ 63 (3)

Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spotdzielni i cztonkiem innej
spotdzielni mieszkaniowej wymaga zgody obu spotdzielni.

Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spétdzielni i najemcg lokalu
stanowigcego witasnos¢ innego podmiotu (gminy) wymaga zgody

spotdzielni i zgody wihasciciela lokalu wynajetego.
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K. Optaty za uzywanie lokali

§ 64

. Cztonkowie Spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali
mieszkalnych, sg obowigzani wnosi¢ optaty na pokrywanie kosztéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymania nieruchomosci w czesciach
przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjia i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, a takze na pokrywanie
kosztow centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody oraz na
koszty dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej, prowadzonej
przez Spotdzielnie.
. Cztonkowie Spdtdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali uzytkowych, w tym garazy oraz do
miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach garazowych,
wnoszg optaty, o ktérych mowa w ust.1.
. Cztonkowie Spotdzielni, bedgcy wiascicielami lokali, sg obowigzani
wnosiC optaty na pokrywanie kosztow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych , eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spétdzielni, a takze na pokrywanie kosztow centralnego
ogrzewania oraz podgrzewania wody oraz w na koszty dziatalnosci

spotecznej ,oswiatowej i kulturalnej, prowadzonej przez

45



Spotdzielnie .

4. Osoby niebedgce czionkami spoétdzielni, ktorym  przystugujg
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali sg obowigzane wnosié
optaty na pokrywanie kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, a takze
na pokrywanie kosztow centralnego ogrzewania oraz podgrzewania
wody oraz w na koszty dziatalnosci spotecznej
,0Swiatowej i kulturalnej, prowadzonej przez Spotdzielnie z

zastrzezeniem ust. 6.

5. Wtasciciele lokali niebedacy czionkami spotdzielni, sg obowigzani
wnosi¢ optaty na pokrywanie kosztow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem ich na lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych a takze pokrywanie kosztow centralnego ogrzewania oraz
podgrzewania wody. Sg obowigzani uczestniczy¢é w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoétdzielni , ktdére sg przeznaczone do wspodlnego korzystania
przez osoby wspolnie zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub
osiedlu, a takze na koszty dziatalnosci spotecznej ,osSwiatowej i
kulturalnej, prowadzonej przez Spétdzielnie z zastrzezeniem ust. 6.

6. Wiasciciele lokali niebedgcy czionkami oraz osoby niebedace
cztonkami spoétdzielni, ktorym przystugujg spoétdzielcze wirasnosciowe
prawa do lokali, mogg odptatnie korzysta¢ z dziatalnosci spotecznej,
oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez spoétdzielnie na podstawie
umow zawieranych ze spétdzielnig.

7. Cztonkowie spotdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z
dziatalnoscig spoteczng, oswiatowg i kulturalng prowadzong przez
Spotdzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi.

8. Optaty okreslone w ust.1,2,3,4,5 mogqg by¢ wykorzystywane wytgcznie



na cele, na ktére zostaty pobrane.

9. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu
wydatkow zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci
przekraczajgcej te wydatki przypadajg wtascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatbw w nieruchomosci wspdlnej. Opfaty
wnoszone przez osoby, o ktérych mowa w ust. 5 sg pomniejszane o te
czeS¢ kosztow, ktéra pokryta zostata pozytkami z nieruchomosci
wspolne;.

10. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielnia moze przeznaczy¢ w szczegodlnosci na pokrycie wydatkow

zwigzanych z



eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym

cztonkdéw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i

kulturalnej.

Zasady ustalania udziatu cztonkow w pozytkach z dziatalnosci

gospodarczej oraz sposob wykorzystania tych pozytkow okresla

Rada Nadzorcza.

Optaty , o ktorych mowa w ust.1,2 ust.3 wnoszone przez
cztonkow Spotdzielni sg pomniejszane o te czes¢ kosztow,
ktdra pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci Spotdzielni.
Osoby o ktorych mowa w ust.4 nie majg prawa do udziatu w
pozytkach z dziatalnosci Spoétdzielni.

11. Za optaty, o ktérych mowa w ust.1-5 , solidarnie z

cztonkami Spotdzielni, wtascicielami lokali niebedgcymi

cztonkami Spotdzielni lub osobami niebedgcymi cztonkami

spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe

prawa do lokali, odpowiadajg :

m 0soby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem
petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze
osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

11. Odpowiedzialnos¢ osob, o ktorych mowa w ust. 11, ogranicza sie do
wysokosci optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub
faktycznego korzystania z lokalu.

12.Koszty przypadajgce na lokale zajmowane na potrzeby wtasne
Spétdzielni pokrywane sg z przychoddéw z dziatalnosci, ktorej lokale

stuza.

§ 65

1. Koszty zarzgdzania nieruchomosciami sg finansowane optatami

pobieranymi od uzytkownikow lokali w tych nieruchomosciach oraz
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innymi przychodami Spotdzielni.

2. Zaliczkowe optaty uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztow zarzgdzania
nieruchomosciami sg ustalane na podstawie:

1) kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz kosztow
dostawy ciepta okreslonych w planach uchwalanych przez Rade
Nadzorcza,

2) zasad rozliczania kosztéw wymienionych w ust.2 okreslonych przez
Rade Nadzorczg.

3. Regulamin okreslajgcy zasady rozliczania kosztow eksploatac;i i

utrzymania
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nieruchomosci uchwalony przez Rade Nadzorczg powinien zawiera¢

przede wszystkim:

1) okreS$lenie, ze jednostkg organizacyjng rozliczania poszczegdlnych
rodzajow kosztow jest nieruchomos¢, a w przypadku kosztow
dostawy wody i odprowadzania sciekow - budynek

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdinych

rodzajow kosztow ( 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb
zamieszkatych w lokalu, wskazania urzgdzen pomiarowych),

3) mozliwosc¢ roznicowania obcigzen poszczegolnych lokali kosztami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi z tytutu nie rownorzednych
walorow uzytkowych i atrakcyjnosci,

4) roznicowanie obcigzen poszczegolnych lokali kosztami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi z tytutu sposobu
wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku
nie nalezytej jakosci ustug swiadczonych przez Spotdzielnie w
ramach pobieranych optat za uzywanie lokali.

3. Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej powinien

okresla¢ w szczegodlnosci:
1) budynek jako jednostke organizacyjng rozliczania kosztow

dostawy ciepta,
2) fizyczng jednostke rozliczania kosztow statych oraz zmiennych,

3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej ( rok
kalendarzowy, sezon grzewczy, kwartat, ),
4) stosowanie wspotczynnikow korekcyjnych z
tytutu nierownorzednych walorow cieplnych
lokalu,
5) stosowanie bonifikat w optatach z tytutu nienalezytego

Swiadczenia ustug dostawy ciepfta,



6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat
pobranych zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli

termin zwrotu nadptat lub Zgdania zwrotu pokrycia niedoboru.

4. Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci jest rok kalendarzowy.



5. R6znica pomiedzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
a zaliczkowo pobranymi optatami uzytkownikdéw lokali na pokrycie
tych kosztéw, zwieksza odpowiednio koszty lub dochody danej
nieruchomosci roku nastepnego.

Zasada ta nie dotyczy kosztéw i optat zwigzanych z dostawg

wody i odprowadzania Sciekdw, jezeli ich rozliczenie nastepuje

na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych w lokalach,

a roznice z tego tytutu sg rozliczane indywidualnie z

uzytkownikami poszczegolnych lokali.

6. Zasady rozliczania kosztow dziatalnosci spotecznej , kulturalnej i
oswiatowej prowadzonej przez Spotdzielnie okresla Rada Nadzorcza
wg uchwaty Walnego Zgromadzenia.

§ 66

1. Optaty, o ktéorych mowa w § 64, powinny by¢ uiszczane,
co miesigc do ostatniego dnia miesigca za kazdy
miesigc.

2. O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest obowigzana
powiadomic¢ cztonkow i osoby niebedace cztonkami
posiadajgce spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali,
wiascicieli lokali niebedgcych cztonkami co najmniej 3
miesigce przed uptywem ustalonego w statucie terminu
wnoszenia optat ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin.

Termin ten dotyczy podwyzek optat na pokrycie kosztéw
zaleznych od Spotdzielni. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pisSmie.

3. O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od

Spoétdzielni. Spoétdzielnia jest zobowigzana powiadomic¢ czitonkéw co

najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat



4. Cztlonkowie Spotdzielni, osoby niebedgce cztonkami
posiadajgce spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali,
witasciciele lokali niebedgcy cztonkami mogag
kwestionowac zmiany wysokosci optat

bezposrednio na drodze sgdowe;.

W przypadku wystgpienia na droge sgdowg ponoszg
oni optaty w dotychczasowej wysokosci.
5. Od niewptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera
odsetki

ustawow § 67

e.

Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem moze zaskarzy¢ do sadu
uchwate Walnego Zgromadzenia Spotdzielni w takim zakresie, w jakim
dotyczy ona jego prawa odrebnej wtasnosci lokalu. Przepisy art. 42
ustawy - Prawo spétdzielcze stosuje sie odpowiednio.

L. Podziat napraw wewnatrz lokali na obcigzajgce Spétdzielnie i

cztonkow

§ 68

1. Podstawowy zakres obowigzkow Spotdzielni w dziedzinie

napraw wewnatrz lokali obejmuje naprawy i wymiany

wewnetrznych instalacji wodociggowej,



i cieptej wody / piony gtdwne / — bez urzgdzen odbiorczych, a takze
naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej/piony
gtébwne/, centralnego ogrzewania bez grzejnikow , instalacji
elektrycznej, z wyjatkiem osprzetu.

2. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spotdzielni
odnosnie napraw i wymian wewnatrz lokali, poza zakres okreslony

w ust.1 , uchwalajgc na ten cel dodatkowe odpisy na fundusz

remontowy.

§ 69

1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkow
Spotdzielni obcigzajg cztonkdw zajmujgcych te lokale.
Jako szczegolne obowigzki cztonka w zakresie napraw wewnatrz
lokalu uznaje sie

1) naprawe i wymiane podtodg, posadzek , wyktadzin

podtogowych oraz sciennych oktadzin ceramicznych,

2) naprawy i wymiane okien i drzwi,

3) naprawy urzgdzen techniczno-sanitarnych w lokalu tgcznie z
wymiang tych urzgdzen,

4) naprawy przewodow odptywowych urzgdzen sanitarnych az do
pionodw zbiorczych, w tym niezwtoczne usuwanie ich
niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie Scian i sufitdw oraz naprawe
uszkodzonych tynkow scian i sufitow,

6) malowanie drzwi i okien , wbudowanych mebili, urzgdzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich
zabezpieczenia przed korozja.

2. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy



cztonkalub oséb z nim zamieszkatych obcigza cztonka Spotdzielni.

. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw cztonka oraz
odnowienie lokalu mogg by¢ wykonane przez Spétdzielnie tylko

za odpfatnoscig zainteresowanego cztonka, poza opfatami
uiszczanymi za uzywanie lokalu.

. Koszty napraw o ktérych mowa w ust.1 nie zalicza sie do kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

. Naprawy w lokalach oraz czesciach wspdlnych nieruchomosci nie
wymienione w ust.l oraz naprawy wymienione w § 68 ust.1 sg
finansowane Srodkami funduszu remontowego zasobow

mieszkaniowych

§ 69

. Finansowanie remontéw okreslonych w § 69 ust.5 jest realizowane
zbiorczo w skali funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych
wedtug planéw rzeczowo- finansowych uchwalanych przez Rade
Nadzorcza.

. Spotdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci
ewidencje wptywoéw i wydatkow funduszu remontowego w
kolejnych latach.

. Uchwalane przez Rade Nadzorczg plany rzeczowo-finansowe
gospodarki funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych
powinny zapewnia¢ dla kazdej nieruchomosci zrbwnowazenie

wplywow i wydatkow tego funduszu.

§ 70



1. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio
powstaniem szkody osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana

niezwtocznie udostepnic¢ lokal



w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia
udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu, w
obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy stazy
pozarnej- takze przy jej udziale.

. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnosc¢ petnoletniej osoby z
niego korzystajgcej, Spoétdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i
znajdujgce sie w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby. Z
czynnosci tych sporzgdza sie protokét.

. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z

lokalu powinna takze udostepni¢ Spoétdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego przeglagdu stanu wyposazenia
technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich
wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spotdzielnie prac

obcigzajgcych cztonka Spotdzielni albo wtasciciela lokalu

niebedgcego cztonkiem Spotdzielni.

. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu, remontu

lokali i budynkow

§ 71

. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie nie zaliczane do
kosztow inwestycji naktady poczynione ze srodkow cztonkéw lub
innych uzytkownikow na wyposazenie i wykonczenie lokali, majgce
charakter trwaty i podnoszgce wartos¢ uzytkowg lokali.

. Nakfady , o ktérych mowa w ust.1, nie sg zapisywane na wkfady

mieszkaniowe i budowlane cztonkow. W przypadku ustania tytutu



prawnego do lokalu

warto$¢ dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest

uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.
§72

. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest

wykonane za posrednictwem Spotdzielni, wymaga zgody Spotdzielni
wowczas, gdy potgczone



jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalno - uzytkowym lokalu ,
zmianami konstrukcyjnymi lub piondw instalacyjnych.

2. W przypadku zwolnienia lokalu rozliczenia z tytutu dodatkowego
wyposazenia i wykohczenia mieszkan dokonywane sg za
posrednictwem Spotdzielni lub bezposrednio miedzy cztonkami
zwalniajgcym i otrzymujgcym lokal.

3. Za urzadzenia i wyposazenie dodatkowe uznane przez Spétdzielnie
zaprzydatne cztonek zwalniajgcy lokal zajmowany na podstawie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu otrzymuje zwrot kwoty
odpowiadajgcej aktualnej wartosci pozostawionych urzgdzen i
wyposazenia dodatkowego, a cztonek obejmujgcy ten lokal wptaca te
sama kwote.

4. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia
mieszkan w odniesieniu do spoétdzielczych wtasnosciowych lub
praw odrebnej wtasnosci zbywanych przez cztonkow,
dokonywane sg bezposrednio miedzy zainteresowanymi
osobami.

5. W przypadku przeksztatcenia tytutu prawnego do lokalu ptatnosci
wymagane od uzytkownika lokalu z tytutu tego przeksztatcenia nie
moga obejmowac wartosci dodatkowego wyposazenia i wykonczenia

sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

§ 73

1. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spodtdzielnie,
lub przebudowy, Spoétdzielnia moze zgda¢ od osdb korzystajgcych z
tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania
koniecznych robot po wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

2. Jezeli rodzaj remontu budynku wymaga, osoby korzystajgce z lokalu lub

budynku obowigzane sg na zgdanie i koszt Spotdzielni w uzgodnionym



terminie przenies¢ sie do lokalu zamiennego na okres wykonywania
remontu Scisle oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanym.
Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.

3. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spotdzielni albo
witasciciel lokalu niebedgcy cztonkiem Spétdzielni wnosi optaty jedynie

za uzywanie tego lokalu.



Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego
wyposazenie techniczne nie mogg by¢ wyzsze niz optaty za uzywanie
lokalu dotychczasowego.

4. Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust.3 i 4, jest lokal zamienny w
rozumieniu ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego( Dz. U.
Nr 71 poz. 733 oraz z 2002r. Nr 113 poz. 984 i Nr 168 poz. 1383),

V. Ustanie czlonkostwa

§ 74
uchylone
§75
uchylone
§76
uchylone
§ 77
uchylone
§78
uchylone
§79
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uchylone

§ 80
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uchylone

V. Organy Spétdzielni

§ 81
Organami Spotdzielni sa:
1. Walne Zgromadzenie
2. Rada Nadzorcza,
3. Zarzad,
§ 82

1. Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres i sposob
jej dziatania, tryb zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania
uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

2.Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udziat w
posiedzeniach, ktére jest wyptacane w formie miesiecznego ryczattu bez
wzgledu na ilos¢ posiedzen i nie moze by¢ wieksze niz minimalne
wynagrodzenie za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace. Wysokos¢ wynagrodzenia
dla cztonkéw Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne

Zgromadzenie

§ 83
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Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtosow dla podjecia uchwaty przez
organ Spodtdzielni, uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw

uchwale, o ile inne postanowienia Statutu nie stanowig inacze;.

§ 84.

1.Wybory do organoéw Spotdzielni ,0 ktorych mowa w § 81 ust.1 pkt. 2 i
3 dokonywane sg w gtosowaniu tajnym sposrdd nieograniczonej liczby
kandydatow. Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w gtosowaniu
tajnym.

2.Do organdéw Spotdzielni wymienionych w ust.1 pkt. 2 i 3 i wchodzg

kandydaci, ktérzy w wyborach otrzymali kolejno najwiekszg liczbe

oddanych gtosow .

3.Tryb zwotywania organéw Spdtdzielni oraz sposéb i warunki

podejmowania uchwat przez te organy okresla statut oraz

regulaminy tych organdw.

4.Cztonkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu nie mogg zajmowac sie

interesami konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegdlnosci

uczestniczy¢ jako wspolnicy lub cztonkowie wtadz w podmiotach
gospodarczych prowadzgcych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec

Spétdzielni. Naruszenie powyzszego zakazu stanowi podstawe

odwotania cztonka wymienionych organdw oraz powoduje inne skutki

prawne przewidziane w odrebnych przepisach. Pod pojeciem
dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumiec¢ przypadki w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do
dziatalnosci Spotdzielni np. zabieganie o te same tereny
Inwestycyjne, wynajmowanie natym samym terenie lokali
uzytkowych, negocjowanie warunkéw umow z tymi samymi

podmiotami Swiadczgcymi ustugi,
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2) podmiot zawart ze Spotdzielnig umowe o Swiadczenie ustug lub

dostawy.

5.W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu
okreslonego w ust.4 Rada Nadzorcza moze podjg¢ uchwate o
zawieszeniu cztonka w petnieniu czynnosci i wystgpi¢ z wnioskiem
do Walnego Zgromadzenia o odwotfanie lub uchylenie zawieszenia
zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej. Zarzgd obowigzany jest te
sprawe umiesci¢ w porzgdku obrad najblizszego walnego
Zgromadzenia.

6.W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce

kierownikami

biezgcej dziatalnosci gospodarczej lub petnomocnikami Zarzadu oraz
0soby pozostajgce z cztonkami Zarzadu lub kierownikiem biezgce;j
dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenhskim albo w
stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i drugim
stopniu linii bocznej.

7.W skfad organdéw Spétdzielni nie mogg wchodzi¢ cztonkowie, ktorzy
zalegajg w zobowigzaniach finansowych wobec Spoétdzielni w
kwocie przekraczajgcej trzy miesieczng optate za uzytkowanie
lokalu.
W przypadku nie uiszczenia optat z tytutu uzywania lokalu przez okres
powyzej trzech miesiecy Rada Nadzorcza moze zawiesi¢ tego cztonka w
pracach kazdego organu Spétdzielni i wystapi¢ z wnioskiem do

wiasciwego organu o odwotanie.

A. Walne Zgromadzenie

§ 85
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Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

§ 86

1. Cztlonek Spétdzielni moze brac¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko

osobiscie.

2. Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na liczbe posiadanych

udziatow.

3. Osoba prawna bierze wudziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze
zastepowacC wiecej niz jednego czionka. Cztonkowie matoletni badz
ubezwtasnowolnieni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
swoich przedstawicieli ustawowych, opiekunow lub kuratoréw

— stosownie do postanowien Kodeksu rodzinnego i opiekunczego.

4. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢é z gtosem
doradczym przedstawiciele Krajowej Rady Spoétdzielczej, Zwigzku
Rewizyjnego, w ktérym Spodidzielnia jest zrzeszona oraz osoby
zaproszone.

5. Cztonek biorgcy udziat w Walnym Zgromadzeniu ma prawo korzystania
na witasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z
ktérych pomocy korzysta czionek, nie sg uprawnione do zabierania

gtosu.

§ 87
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1)

2)

3

b)

4)

6)

8)

1. Do wytgcznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

Uchwalanie kierunkdw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz
spotecznej i kulturalnej spétdzielni,

Wybdr i odwotywanie cztonkow Rady Nadzorczej,

Rozpatrywanie i ocena wynikdéw dziatalnosci Spotdzielni, a w

szczegolnosci:

Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzgdu, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie
uchwat, co do wnioskow cztonkéw Spotdzielni, Rady lub Zarzgdu w
tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,
Rozpatrywanie wnioskow wynikajgcych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat
w tym zakresie,

Uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

Rozpatrywanie w postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym odwotan od
uchwat Rady Nadzorczej,

Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia
zakfadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, potgczenia
Spétdzielni, jej podziatu i likwidacji, a takze przytgczenia jej do innej
Spoétdzielni,

Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich, oraz w przedmiocie zbycia
czesci udziatow (akcji) tych organizacii,

Wydzielanie jednostek organizacyjnych na wewnetrzny rozrachunek
gospodarczy i decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem
organizacyjnym i gospodarczym oraz zasad gospodarki finansowej

tych osiedli,
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9) Uchwalanie zmian statutu,

10) Oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg spotdzielnia moze
zaciggng¢, 11)Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia
Spoétdzielni do zwigzku lub
wystgpienia z niego; wybor delegatéw i ich zastepcdéw na zjazd
zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,
12)Podejmowanie uchwat w przedmiocie nadwyzki bilansowej (dochodu
0golnego) lub sposobu pokrycia strat.
13)Okres$lania kryteriow organizacyjnych i finansowych budowy Ilub
nabywania budynkow w celu sprzedazy znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.
2. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku, w
terminie do dnia 30 czerwca po uptywie roku obrachunkowego.
3. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow
przez Zarzad w kazdym czasie.

4. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 liczby cztonkow Spotdzielni.

5. Zgdanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone
na piSmie z podaniem celu jego zwotania, ktory bedzie
przedmiotem obrad.

6. W przypadkach wskazanych w ust.4 Walne Zgromadzenie zwotuje
sie w takim terminie, aby mogto sie ono odby¢ w ciggu 4 tygodni od
dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je Rada
Nadzorcza. Jezeli organy spotdzielni nie zwotajg Walnego
Zgromadzenia wéwczas na wniosek zgdajgcych zwotuje je zwigzek
rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona ,lub Krajowa Rada

Spoétdzielcza, na koszt Spétdzielni.
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§ 88

1. O czasie , miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia
cztonkowie Spotdzielni powinni by¢ zawiadomieni na pismie, przez
wywieszenie zawiadomien w domach Spotdzielni i w siedzibie
Spotdzielni, na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Zarzad o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia pisemnie zawiadamia Zwigzek Rewizyjny, w ktorym
spoétdzielnia jest zrzeszona, Krajowg Rade Spétdzielczg co
najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

2. Zawiadomienie powinno zawieraC informacje o miejscu wytozenia

wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem
obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi

dokumentami.

3. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w
porzadku obrad walnego zgromadzenia majg prawo zgtaszac: Zarzad,
Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym projekty uchwat
przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny by¢ wyktadane, na co
najmniej 14 dni przed terminem walnego zgromadzenia.

4. Cztonkowie majg prawo zgtaszaé projekty uchwat i zgdania, o ktorych
mowa w ust.4 w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw Spétdzielni
musi by¢ poparty, przez co najmniej 10 cztonkow.

5. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie
pozniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

6. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i
przedtozenia pod gtosowanie na walnym zgromadzeniu projektow
uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw spotdzielni.

7. Uzupetniony porzgdek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzgd wywiesza

w siedzibie Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w
68



ktdrych prawa do lokali posiadajg cztonkowie Spotdzielni.

8. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach
objetych porzgdkiem obrad, podanym do wiadomosci cztonkéw w
sposob okreslony w ust. 1,2,3.

Nie dotyczy to podjecia uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzgdu w

zwigzku z nie udzieleniem mu absolutorium.

9. Walne zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu
na liczbe obecnych cztonkéw Spodtdzielni.

10. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzgdku obrad poszczegolne
sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastepnego Walnego
Zgromadzenia, a takze zmienicC kolejnosc¢ rozpatrywania spraw objetych
porzgdkiem obrad.

11. Uchwaty sg podejmowane zwyktg wiekszoscig gtosow .

Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

1) 3/4 - dla podjecia uchwaty o likwidacji Spétdzielni oraz przywrdcenia
dziatalnosci Spétdzielni w przypadku uprzedniego postawienia jej w
stan likwidacji,

2) 2/13 - dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu, o potgczeniu
Spétdzielni z inng Spdtdzielnig, o odwotaniu cztonkéw Rady

Nadzorczej i cztonkdéw Zarzadu.

12. Gtosowanie na obradach Walnego Zgromadzenia odbywa sie jawnie
z wyjatkiem wyboru do Rady Nadzorczej oraz odwotania cztonkow
Rady Nadzorczej
| Zarzadu.

§ 89

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkow
69



spoétdzielni oraz wszystkie jej organy.

. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna. Decyduje o tym sad w
postepowaniu o0 nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Ilub w
postepowaniu o jej uchylenie.

. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu bagdz dobrymi
obyczajami lub godzgca w interesy spétdzielni albo majgca na celu
pokrzywdzenie jej cztonka powinna by¢ zaskarzona do sgdu. Decyduje
o tym sgd w postepowaniu o nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty lub
w postepowaniu o jej uchylenie

. Kazdy czionek spotdzielni lub zarzgd moze wytoczy¢ powddztwo o
uchylenie uchwaty. Jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie
wykluczenia albo wykreslenia cztonka przystuguje wytgcznie cztonkowi
wykluczonemu albo wykreslonemu.

.Jezeli zarzgd wytacza powoddztwo, spoétdzielnie reprezentuje
petnomocnik ustanowiony przez rade nadzorczg. W wypadku
nieustanowienia petnomocnika sgd wiasciwy do rozpoznania sprawy
ustanawia kuratora dla spotdzielni.

. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢
whniesione w ciggu 6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia,
jezeli zas powodztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym
Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu 6 tygodni
od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie
pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

. Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale,
termin 6 tygodni wskazany w ust.6 biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposob wskazany w statucie.

. Orzeczenie sgdu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos$¢é uchwaty
Walnego Zgromadzenia lub uchylajgce uchwate ma moc prawng

wzgledem wszystkich cztonkdw Spoétdzielni oraz wszystkich jej
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organow.

§ 90

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczgcy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady.

. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w sktadzie:

przewodniczgcy, zastepca przewodniczgcego, sekretarz - w
gtosowaniu jawnym zwykta wiekszoscig gtosow.

. Walne Zgromadzenie w gtosowaniu jawnym wybiera zwyktg
wiekszos$cig gtosow, sposrod cztonkow Spétdzielni nastepujgce
komisje:

1) komisje mandatowo-skrutacyjng w sktadzie 2 — 3 osob . Do jej zadan

nalezy:

- sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci
mandatow petnomocnikoéw os6b prawnych - cztonkow
Spétdzielni oraz przedstawicieli oséb z ograniczong lub
pozbawionych zdolnosci do czynnosci prawnych,

- sprawdzenie prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i
zdolnosci do podejmowania prawomocnych uchwat,

- dokonywania na zarzgadzenie przewodniczgcego Walnego
Zgromadzenia obliczen wynikow gtosowani i podanie tych
wynikéw, wykonywanieinnych czynnosci zwigzanych z obstugag
tajnego lub jawnego gtosowania.

2) komisje wyborczg w sktadzie 2 — 3 osbb, ktorej zadaniem jest
sporzgdzenie listy kandydatoéw na cztonkéw Rady Nadzorczej ,
kandydata na delegata na zjazd zwigzku rewizyjnego ,w ktdérym
zrzeszona jest Spotdzielnia, delegata na Kongres Spétdzielczosci.

Komisja ta jest wybierana w przypadku, gdy porzadek obrad
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przewiduje wybory.

3) Komisje wnioskow w sktadzie 2 — 30s6b, do ktérej nalezy
uporzgdkowanie wnioskéw zgtoszonych w trakcie obrad z
podziatem na:

- whnioski kwalifikujgce sie do przyjecia i okreslenia ktory organ
Spotdzielni bedzie odpowiedzialny za realizacje wniosku,

- whnioski kwalifikujgce sie do odrzucenia i przygotowanie projektu
uchwaty wtym zakresie.

4) inne komisje w miare potrzeby
4. Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczgcego i sekretarza.

5. Komisje sporzgdzajg protokot ze swych czynnosci , ktorzy
podpisujg wszyscy cztonkowie .

6. Przewodniczgcy komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu
sprawozdanie ze swych czynnosci.

7. Protokoty komisji przekazywane sg przewodniczgcemu Walnego

Zgromadzenia.

8. Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzgdku obrad
,przeprowadza sie dyskusje. Przewodniczgcy Walnego
Zgromadzenia udziela gtosu wg kolejnosci zgtoszen.

9. Czas wystgpienia w dyskusiji nie moze przekraczaé 5 minut.

10. Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom
zwigzku rewizyjnego lub Krajowej Rady Spétdzielczej gtos udziela
sie pozakolejnoscia.

11. Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrocic
uwage osobie zabierajgcej gtos, jezeli odbiega od przedmiotu
dyskusiji lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedz. W
przypadku nie zastosowania sie méwcy do uwag Przewodniczgcy
odbiera mu gtos.

12. Przewodniczgcy moze odmoéwic udzielenia gtosu osobie,
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13.

ktéra w danej sprawie juz przemawiata.

W  sprawach  formalnych przewodniczgcy  Walnego
Zgromadzenia udziela gtosu poza kolejnoscig. Za wnioski w
sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczgce:

sposobu gtosowania,

gtosowania bez dyskusii,

zamkniecia listy mowcow,

zamkniecia listy kandydatow w wyborach,

zarzadzenie przerwy

W dyskusiji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg

zabrac gtos jedynie dwaj méwcy: jeden ,za” i jeden ,przeciw”

wnioskowi. Wnioski w sprawach formalnych przyjmuje sie w

gtosowaniu jawnym zwyktg wiekszoscig gtosow.

14.

15.

16.

17.

Po zamknieciu dyskusji nad sprawami objetymi porzgdkiem obrad
przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia zarzgdza gtosowanie, jesli
okreslona sprawa wymaga podjecia uchwaty. Przed przystgpieniem
do gtosowania przewodniczgcy informuje o wnioskach, ktére zostaty
zgtoszone i 0 kolejnosci glosowania nad poszczegolnymi wnioskami.
Whioski dalej idgce sg gtosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem
,Dalej idgcym” jest taki wniosek, ktdérego przegtosowanie przesgdza

celowos¢ wnioskow pozostatych.

Kazda uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna
mieC nadany numer kolejny, date podjecia i tytut okreslajgcy sprawe,
w ktdrej uchwata zostata podjeta.

Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne

Zgromadzenie.

Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktére
nie zostaty uregulowane rozstrzyga Walne Zgromadzenie w
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gtosowaniu jawnym. W kwestiach porzgdkowych rozstrzyga prezydium

Walnego Zgromadzenia.

§ 90!

. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w liczbie
5 — 9 0sbb oraz zastepcow cztonkdw w liczbie 1 osoby sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow ,cztonkow Spétdzielni.

. Do Rady mogg by¢ wybierane osoby niebedgce cztonkami
Spotdzielni, ktore biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu jako
petnomocnicy oséb prawnych cztonkow Spoétdzielni.

. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace
pracownikami Spotdzielni. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez
cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie
Nadzorczej.

. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2
kolejne kadencje Rady Nadzorczej. Kadencja Rady trwa 3 lata.

. Kandydatow do Rady Nadzorczej zgtaszajg do Komisji Wyborczej
cztonkowie Spotdzielni w terminie ustalonym przez
Przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia.

. Zgtoszenia kandydatur cztonkow Rady Nadzorczej odbywa sie
pisemnie z podaniem: imienia i nazwiska kandydata i imienia i
nazwiska osoby zgtaszajgce;j.

. Kandydaci na cztonkow Rady Nadzorczej, przed gtosowaniem
dokonujg swojej prezentacji z uwzglednieniem spraw dotyczacych:

zatrudnienia w spoétdzielni,
prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,
pozostawania w sporze sgdowym ze Spotdzielnig

zalegania z optatami za zajmowany lokal
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- liczba kadenciji petnionych w radzie

Cztonkowie mogg kandydatom zadawac pytania.

Do zgtoszenia kandydatury cztonka nieobecnego na Walnym

Zgromadzeniu nalezy dotgczy¢ jego pisemng zgode na

kandydowanie oraz informacje o ktérych wyze;.

8. Komisja Wyborcza sporzadza liste kandydatow na cztonkéw Rady
Nadzorczej, ktorzy wyrazili zgode na kandydowanie.

9. Cztonkowie Komisji Wyborczej i Mandatowo- Skrutacyjnej nie mogg
kandydowaé¢ do Rady Nadzorczej.

10. Woybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy
kart wyborczych, na ktorych sg umieszczone nazwiska i imiona
kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej. Gtosowanie odbywa sie
poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisiji
Mandatowo- Skrutacyjne;.

11. Gtlosujgcy skresla nazwiska kandydatéw, na ktorych nie gtosuje.
12. Glos jest niewazny, jezeli:

a) zawiera wiekszg liczbe nazwisk niz ustalona przez Komisje

Wyborcza,
b) karta wyborcza jest przekreslona,

c) zawiera wiecej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie

Nadzorczej.

13. Liczbe gtoséw oddanych na poszczegdinych kandydatow
oblicza Komisja Mandatowo- Skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych
sporzgdza protokot. Przewodniczgcy Komisji ogtasza wyniki
gtosowania.

14. W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczby gtosow
przeprowadza sie ponowne wybory sposréd tych kandydatow.

15. Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktérzy

75



uzyskali kolejno najwiekszg liczbe oddanych gtoséw.

16. Liczba osdb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze
przekraczac liczby cztonkdw Rady okreslonej w statucie.

17.  Utrata mandatu cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem
kadencji nastepuje wskutek rezygnacji, odwotania cztonka w trybie
okreslonym w ust.19, ustania cztonkostwa w Spétdzielni.

18. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat z
przyczyn okreslonych w ust. 17- do konca kadencji - obejmuje
mandat cztonka Rady Nadzorczej zastepca cztonka Rady

Nadzorczej.

19. Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji
moze nastgpi¢ w gtosowaniu tajnym wiekszoscig 2/3 gtosow
cztonkéw biorgcych udziat w Walnym Zgromadzeniu, o ile w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom do
wiadomosci w trybie § 88 ust. 1, 2,3, byt punkt dotyczgcy odwotania

cztonkow Rady Nadzorcze.

20. Postanowienia § 901 majgq zastosowanie przy wyborach
delegatow na Zjazd Zwigzku, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona
oraz na delegata na Kongres Spotdzielczo$ci.

21. Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw
Zarzadu odbywa sie dla kazdego cztonka Zarzgdu odrebnie w sposob
jawny.

22. Czionek Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito
absolutorium moze by¢ odwotany w gtosowaniu tajnym, w tym
wypadku nie stosuje sie § 88 ust.9 statutu.

23.  Walne Zgromadzenie moze podjg¢ uchwate o przerwaniu
obrad bez wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna
okreslac¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego Walnego

Zgromadzenia.
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24. Zarzad jest zobowigzany do zwotania w trybie okreslonym w §
88 ust.1,2,3, dokonczenia przerwanego Walnego Zgromadzenia w
terminie okreslonym uchwatg Walnego Zgromadzenia w sprawie
przerwania obrad.

25. Zakonczenie Walnego Zgromadzenia cztonkow nastepuje po
wyczerpaniu porzgdku obrad.

§ 91

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie protokét, ktory
podpisujg przewodniczacy i sekretarz.

2. Protokét i uchwaty sg jawne dla cztonkow Spotdzielni , Zwigzku
Rewizyjnego w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej
Rady Spoétdzielcze.

3. Protokoty przechowuje Zarzad co najmniej przez 10 lat, o ile

przepisy w sprawie przechowywania akt nie przewidujg terminu
dtuzszego.

4. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze byC¢ utrwalony za

pomocg urzadzen rejestrujgcych dzwiek i obraz, o czym czionkowie

biorgcy udziat w Walnym Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

B. Rada Nadzorcza

§ 92

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.

§ 93
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1. Rada Nadzorcza sktada sie z 5 — 9 os6b wybieranych w gtosowaniu
tajnym przez Walne Zgromadzenie sposrod cztonkéw Spotdzielni na
okres 3 lat.

2. Czlonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany przed uptywem
kadencji przez Walne Zgromadzenie

3. W razie zrzeczenia sie mandatu cztonka Rady Nadzorczej, odwotania

go lub utraty mandatu na skutek ustania cztonkostwa w Spoétdzielni, na
jego miejsce w sktad Rady Nadzorczej do konca kadencji wchodzi
zastepca cztonka Rady Nadzorcze;j.

4. Kadencja trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym Rada Nadzorcza

zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktore dokona wyboru
Rady na nastepng kadencje.

5. Nie mozna byc¢ cztonkiem Rady dtuzej niz 2 kolejne kadencje.

6. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg wyboru na nastepng

kadencije.

§ 94

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1. Uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnosci
spotecznej i kulturalnej,

2. Nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:
a) Badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) Dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej
zadan gospodarczych, ze szczegolnym uwzglednieniem

przestrzegania przez Spotdzielnie praw jej cztonkow,
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c) Przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
whnioskow organow Spotdzielni i jej cztonkow,

3. Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia
nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki
organizacyjnej,

4. Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do organizacji
spotecznych oraz wystepowania z nich,

5. Zatwierdzanie struktury organizacyjnej spotdzielni.

6. Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w
szczegolnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,
7. Wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego

zastepcow.

8. Podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
pomiedzy spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez
Spoétdzielnie w interesie czionka Zarzadu oraz reprezentowanie
Spoétdzielni przy tych czynnosciach. Do reprezentowania Spoétdzielni
wystarczy dwoch cztonkow Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych.

9. Rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzgdu oraz rozpatrywanie skarg
na dziatalnos¢ Zarzadu.

10. uchylono

11. Uchwalanie Regulaminu Zarzadu, wynagradzania cztonkow Zarzadu

12. Uchwalanie regulaminow nie zastrzezonych dla Walnego
Zgromadzenia i Komisji problemowych Rady Nadzorcze.

13. Uchwalanie regulaminow:
1) gospodarki finansowej spotdzielni,

2) przyjmowania cztonkéw, ustanawiania praw do lokali i zamiany

mieszkan,

3) rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i



ustalania wartosci poczatkowej lokali,
4) rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania optat za uzywanie lokali,
5) rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat
za C.0. i podgrzanie wody,
6) rozliczeh finansowych
z czionkami z tytutu wktadow

mieszkaniowych I budowlanych,



7) postepowania w sprawach zabudowy powierzchni ogolnego uzytku
na cele mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe,

8) zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,
9) wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

10) porzgdku
domowego 14.Ustalanie
zasad :
e Rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania optat za lokale,
e ustalania udziatu czitonkow spétdzielni w pozytkach z
dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni oraz sposéb
wykorzystania tych pozytkow

e Finansowania budowy garazy i miejsc postojowych

o Wyodrebniania organizacyjnego osiedli i gospodarki
finansowej wyodrebnionych osiedli
o odptatnosci przez cztonkow z odpisow dokumentéw
okreslonych w § 11 15.Zawieszanie cztonkdéw w pracy organow
samorzgdowych o ktérych mowa w
ust.4,5i 7 § 84 Statutu Spétdzielni,

16.Wyrazanie zgody na ustanawianie przez Zarzad
petnomocnikow. 17.Ustanowienie petnomocnika w przypadku
wytoczenia powoddztwa przez

zarzad o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

§ 95

1. Rada Nadzorcza moze zgdac¢ od Zarzgdu i pracownikow spotdzielni



sprawozdan i wyjasnien, przeglagdac ksiegi i dokumenty oraz
sprawdzac bezposrednio stan majatku Spotdzielni.
2. Rada Nadzorcza skfada sprawozdanie ze swojej dziatalnoSci
Walnemu Zgromadzeniu.
§ 96

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Przewodniczgcego,
jego zastepcei Sekretarza oraz powotuje w miare potrzeby

komisje ,ustalajgc zakres ich dziatalnosci.



2. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje, co najmniej raz na kwartat
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub jego Zastepca. Pierwsze
zebranie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczgcy Walnego
Zgromadzenia w celu jej ukonstytuowania sie.

3.Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek
kazdego z jej cztonkéw lub na wniosek Zarzgdu w terminie dwoch

tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

§ 97.

Regulamin Rady Nadzorczej okresla szczegdtowo tryb obradowania i

podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne.

C. Zarzad

§ 98

1. Zarzad sktada sie z 3 cztonkow w tym:
- Prezesa, Zastepcy Prezesa (Cztonka Zarzgdu),

2. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni oraz reprezentuje jg na

zewnatrz.

3. Cztonkéw Zarzadu wybiera Rada Nadzorcza , w gtosowaniu tajnym
sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Czionkiem Zarzgdu
moze byc¢ takze osoba nie bedgca cztonkiem Spotdzielni.

4. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.

Posiedzenia Zarzgdu zwotywane sg przez Prezesa Zarzadu, a w jego

nieobecnosci - przez zastepce prezesa (cztonka Zarzadu).



5. Warunki podziatu czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu, tryb
zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzgdu uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

6. Cztonek Zarzgdu moze by¢ w kazdej chwili odwotany przez Rade
Nadzorczg. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwotac cztonka Zarzagdu w

przypadku nie udzielenia



mu absolutorium.

7. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktorymi cztonkami
Zarzgdu bedzie nawigzany stosunek pracy.

8. Z cztonkami Zarzgdu zatrudnionymi w spotdzielni Rada Nadzorcza
nawigzuje i rozwigzuje stosunek pracy stosownie do wymogow
Kodeksu pracy.

9. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien

wynikajgcych ze stosunku pracy.

§ 99
Zarzad skfada sprawozdanie z dziatalno$ci Radzie
Nadzorczej I Walnemu Zgromadzeniu.
§ 100

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie

zastrzezonych w ustawie lub w statucie innym organom Spétdzielni, a w

szczegolnosci :
1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkow

spotdzielni

2) zawieranie umow o budowe lokali,

3) zawieranie umow ustanowienie o spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, odrebnej wtasnosci lokalu, oraz umoéw najmu
lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy,

4) zawieranie umow o przeksztatcenie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu na spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu w

budynku wybudowanym na gruncie, do ktérego Spoétdzielni nie



przystuguje prawo wtasnosci lub uzytkowania wieczystego ,

5) zawieranie umow o przeniesienie wtasnosci lokali

6) sporzgdzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw
dziatalnosci spoteczno-kulturalnej oraz struktury organizacyjnej
Spétdzielni,

7) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonych

planéw i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci
organizacyjnych ifinansowych,

8) zabezpieczanie majatku Spoétdzielni,

9) sporzgdzanie rocznych sprawozdan i bilansow oraz

przedktadanie ich do



zatwierdzenia Walnemu

Zgromadzeniu 10)zwotywanie

Walnego Zgromadzenia ,

11)zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan do
wysokosci okreslonej przez Walne Zgromadzenie

12) udzielanie petnomocnictw

§ 101

1. Zarzad Spotdzielni, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej moze
powotaé na stanowisko kierownika ( i jego zastepcy) biezgcej
dziatalnosci gospodarczej jednego z cztonkéw zarzgdu lub inng osobe.
Osoba kierujgca biezgcg dziatalnoscig gospodarczg spotdzielni jest
kierownikiem spotdzielni jako zaktadu pracy w rozumieniu kodeksu
pracy.

2. Osoba o ktérej mowa w ust.1 Kkieruje biezgcg dziatalnoscig
gospodarczg spotdzielni w ramach uchwat zarzadu z wytgczeniem
spraw wymienionych w § 100 pkt 1,2,3,4,5,6,9,10,11,12.

3.Postanowienia ust.1 i 2 nie wylgczajg uprawnien zarzgadu do
podejmowania uchwat w kazdej sprawie dotyczgcej biezgcej

dziatalnosci spétdzielni.

§ 102

1. Oswiadczenia woli za Spétdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie
Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i petnomocnik.

2. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust.1 , sktada sie w ten sposob, ze



pod nazwg Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania

zamieszczajg swoje podpisy.

VI. Gospodarka Spoétdzielni

§ 103

1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku

ekonomicznego, przy zapewnieniu korzysci cztonkom.



2. Spotdzielnia tworzy nastepujgce fundusze:

a) uchylono,
b) zasobowy — powstajgcy z wptat przez cztonkéw wpisowego, czesci
nadwyzki bilansowej lub innych zrédet okreslonych w przepisach,

c) remontowy
d) wkifadéw budowlanych i mieszkaniowych,
e) zaktadowy fundusz Swiadczenh socjalnych

3. Inne fundusze celowe nie obcigzajgce kosztdéw dziatalnosci
Spotdzielni mogg by¢ tworzone na podstawie uchwat Rady
Nadzorczej.

4.Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami
okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza, za
wyjatkiem okreslonego w pkt.2e, ktory uchwala Zarzad

Spétdzielni.

§ 104

1.Spotdzielnia rozlicza dziatalno$é statutowg bezwynikowo —
roznica miedzy kosztami, a dochodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Spotdzielni zwieksza odpowiednio koszty lub
dochody tej gospodarki w roku nastepnym.

2.W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia
rachunkowosci nieuregulowanych w Statucie obowigzujg

odpowiednie przepisy

ustawy.

3.Rada Nadzorcza moze okresli¢ w miare potrzeby w regulaminach



szczegotowe zasady gospodarki spotdzielni w ramach przepisow
ustawy i postanowien Statutu.

4.Straty bilansowe Spotdzielnia pokrywa w pierwszej kolejnosci z
funduszu zasobowego, a w czesci przekraczajgcej fundusz
zasobowy — z funduszu udziatowego, a nastepnie z funduszu

remontowego.

VIl. Postanowienia koncowe i przejSciowe.



§ 105

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadfosciowego albo

postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci Spétdzielni, nabywcg
nieruchomosci albo udziatlu w budynku nie bedzie spoétdzielnia
mieszkaniowa, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przeksztatca sie w prawo odrebnej wtasnosci lokalu lub we wiasnosc¢
domu jednorodzinnego.

. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng
spoétdzielnie mieszkaniowg bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o
przyjecie do tej spotdzielni, w zwigzku z ust. 1.

. Jezeli w toku likwidacji postepowania upadtosciowego albo
postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci Spoétdzielni, nabywcg
nieruchomosci albo udziatu w budynku nie bedzie spotdzielnia
mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego przeksztatca sie w prawo najmu podlegajgce

przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym

zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inna
spotdzielnie mieszkaniowg bytemu cztonkowi lub osobom, o ktérych
mowa w § 31 ust.4 przystuguje roszczenie o przyjecie do tej
spoétdzielni. Przepis § 30 ust.2 stosuje sie odpowiednio.

. W przypadku likwidacji Spétdzielni pozostata do dyspozycji Walnego
Zgromadzenia czes¢ majatku Spotdzielni jest dzielona miedzy
cztonkéw w ten sposdb, ze kazdy z nich otrzymuje jednakowg kwote
za petny rok cztonkostwa w Spotdzielni. W podziale majgtku

uczestniczg na tych zasadach takze byli cztonkowie Spotdzielni.
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§ 106

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany Statutu wchodzg w zycie

z dniem wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego.
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§ 107

1. Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej wybranych wedtug postanowien
dotychczas obowigzujgcego Statutu wygasa z dniem dokonania wyboru
nowych czionkow Rady Nadzorczej wedtug postanowieh niniejszego

Statutu, po jego zarejestrowaniu w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

§ 108

W sprawach nieunormowanych niniejszym Statutem zastosowanie majg

przepisy ustaw wymienione w § 1 ust. 2 Statutu.

Zarzad Spotdzielni
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