REGULAMIN

ROZLICZANIA ANANSOWEGO SPOLDZIELNI MESZKANIOWE)
Z CZLONKAM LUB NAJEMCAM ZWALNIAJACYM LOKALE ORAZ OBOWAZKI
SPOLDZIELN | CZZONKOW Z TYTULU UZYTKOWANIA LOKALL.

| . Postanowienia ogoline

§1.

Rozliczen Spdtdzielni z cztonkami lub najemcami zwalniajacymi lokal z tytutu udziatu, wikdadu, optat
czynszowych dokonuje sie wedtug zasad okreslonych w Statucie Spdtdzielni.

§2

Cztonek lub najemca zwalniajacy lokal obowigzany jest:

1) przekazaé lokal spdtdzielni w stanie odnowionym wzglednie pokryé koszty jego odnowienia
przez Spotdzielnie / pomalowanie lokalu/,

2) usunag lub pokry¢ koszty usuniecia uszkodzen wiw lokalu powstatych z winy cztonka lub oséb z
nim zamieszkatych,

3) pokry¢ koszty zuzycia badz wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych i robét budowlanych
2wigzanych z wymiang oraz innych elementéw wykonczenia mieszkania w ramach wktadow
budowlanych lub mieszkaniowych wynikajacych z szacunku biegtego.

§3.
Spdtdzielnia moze odstgpi¢ od okredlonych powyzej zasad rozliczen przy zwalnianiu lokalu pod
warunkiem, iz zwalnigjacy i obejmujacy lokal ztozg pisemne oswiadczenie o uregulowaniu tych rozliczen
miedzy sobg, bez posrednictwa Spdtdzielni.

§4.

Cceny stopnia zuzycia lokali i urzadzen w nim zamontowanych dokonuje rzeczoznawca majatkowy w
operacie szacunkowym, ktdry stanowi podstawe do rozliczer wktadow budowlanych i mieszkaniowych.

§5.

1. Zwalniane mieszkanie powinno byé przyjete przez Spdtdzielnie na podstawie sporzadzonego
protokotu zdawezo-odbiorczego podpisanego przez cztonka lub najemce i przedstawiciela Spdtdzielni.



2. W przypadku przejecia lokalu przez Spdtdzielnie w wyniku niemozliwosci ustalenia ustawowych

nastepcdw przy wystepujacym zadtuzeniu z tytutu optat eksploatacyjnych lub czynszu, kwote
ewentualnych potracen odlicza sie od wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego ewentualnie z kaugji, a

w przypadku przewyzszajacym kwote wktadu réznice Wicza sie w koszty Spdtdzielni.

Il. Zakres obowiazkow Spotdzielni.

§6.

1. Spdidzielnia w ramach pobieranych optat eksploatacyjnych i remontowych zobowigzana jest do
zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych urzadzen technicznych budynku, umoZliwigjacych
cztonkom Spdtdzielni i najemcom lokali korzystanie z oswietlenia i ogrzewania lokalu, korzystanie z
cieptej i zimnej wody i innych urzadzen nalezacych do wyposazenia budynku.

2. Spdidzielnia zobowigzana jest do dokonywania okresowych kontroli budynkéw i lokali w celu
ustalenia ich stanu technicznego, zgodnie z obowiazujacymi przepisami Prawa Budowlanego, jak
réwniez do prowadzenia ksiegi obiektu budowlanego.

§7.

Do Spdtdzielni nalezy w szczegdinosai:
1. utrzymywanie budynkdéw w nalezytym stanie technicznym, estetycznym, sprawne funkcjonowanie
wszelkich instalagji, urzadzen w budynkach i ich otoczeniu oraz sprawna obstuge administracyjna,

2. dostarczenie energii cieplnegj w celu ogrzania pomieszczen w temperaturze minimum 18°C mierzonej
w $rocku pomieszczenia na wysokosci 120 cm oraz dostarczenie catodobowe cieptej wody O
temperaturze w punkcie czerpalnym nie nniej niz 55°C.

§8.
1. Podstawowy zakres obowigzkdw spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje:

naprawe i wymiane pionowej instalgji wod.- kan. z wytaczeniem urzadzen sanitarnych
naprawe i wymiane poziomej instalacji wod.- kan. z zaworami gtownymi

naprawe i wymiane catej instalacji centralnego ogrzewania z wyjatkiem grzejnikéw
dofinansowanie wymiany stolarki okiennej standardowej da pierwszego i drugiego okna w
wysokosci 50% , dla trzeciego okna w wysokosci 25%

Dla mieszkar nabytych aktem notarialnym kupna-sprzedazy lub darowizny ustala sie okres
karencji na 2 lata, z wyjatkiem mieszkan przekazanych na rzecz osoby bliskiej

( rodzice, dziedi, dziadkowie, wnuki ).

5. naprawe lub wymiane urzadzer pomiarowych przeptywu wody oraz ich legalizacji zgodnie
z obowigzujacymi przepisam.
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2. Naprawy,0 ktdrych mowa w pkt 2 finansowane sa z funduszu Spdtdzielni przeznaczonego na
remonty.

3. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone w regulaminie do obowigzkdw Spdtdzielni obcigzajg cztonka
zajmujacego lokal niezaleznie od warunkow prawa do lokalu (Iokatorskie czy wasnosciowe).

4. Usterki i awarie nalezace do obowigzkow administracji Spdtdzielni nie beda usuwane w mieszkaniach
lokatorow, kidrzy posiadajg zalegtosci czynszowe. Wyjatkiem sg sytuacie kiedy awarie sg zagrozeniem
da stanu technicznego budynku oraz dla pozostatych lokatorow.

§9.

Spadldzielnia zobowigzana jest rowniez:
1. wyposazy¢ domy w odpowiednie zbiormiki do skladowania odpadkdw oraz zapewni€ ich oproznienie

2. oznaczy¢ budynki i pomieszczenia znajdujace sie na terenie osiedla

3. wywiesi¢ wtatwo dostepnym migjscu w budynku tablice informacyjne zawierajace

e adres administracji wraz z telefonami i godzinami przyjec interesantéw

e adresi numer telefonu konserwatorow

e gpis mieszkancow ( za ich pisemng zgoda)

e Kkarte informacyjng o adresach i telefonach strazy pozarnej ,poligji ,pogotowia ratunkowego

i technicznego: wodociagdw i kanalizadji, elektrowni itp.

® instrukcie p.poz.

e regulamin porzadku domowego
4. zapewni¢ mieszkaricom dogodne i bezpieczne przejscia do domodw i mieszkan, szczegdinie w
warunkach zimowych

5. zapewni¢ oswietlenie klatek schodowych korytarzy piwnicznych, pomieszczen przeznaczonych do
wspdlnego uzytku oraz terendw osiedlowych

6. natychmiast likwidowaC zagrozenia dla Zycia lub zdrowia mieszkancow powstatych w wyniku
odpadania tynkdw zewnetrznych, gzymsdw, rynien i rur spustowych oraz awarii instalacji c.o i c.w. itd.

Il 1azko kQ idzielni
§10.

1. CzZonek Spdtdzielni i najemca jest obowigzany doaC o0 nalezyty stan techniczny i sanitarny
zajmowanego mieszkania , lokalu uzytkowego i innych przydzielonych pomieszczen, konserwowad je
oraz dokonywac napraw.

2. Czionek lub najemca winien udostepnic Spdtdzielni lokal dla dokonania przegladu kontrolnego
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oraz da wykonania w nim niezbednych napraw.
§11.

Cztonek Spdtdzielni zajmujacy lokal mieszkalny jest obcigzony nastepujacymi obowigzkami w zakresie
napraw i remontéw wewnatrz lokalu:
1. naprawa i wymiana stolarki okienne;j

2. naprawa i wymiana stolarki drzwiowej zewnetrzngj | wewnetrznej oraz woudowanych mebli
uzupetnienie oszklenia i okitowania okien, naprawa badz wymiana drzwi

3. konserwacja,naprawa i wymiana podtdg, posadzek ,wykiadzin podtogowych

4. ngprawa badz wymiana poziomej instalacji wodnej do zawordw  gtownych, naprawa lub wymiana
urzadzen sanitarnych warz z osprzetem ( baterie, sptuczki, muszle, sedesy, wanny, Zlewozmyweki itp.) a takze
przeczyszczanie przewoddw odptywowych od urzadzen sanitarnych

5. naprawa lub wymiana gazowych i elektrycznych urzadzen grzejnych, jak kuchenki i podgrzewacze
wody ( przeptywowe podgrzewacze wody za zgodg Spotdzielni i pod warunkiem doprowadzenia
dodatkowego zasilania elektrycznego)

6. naprawa i wymiana przewoddw i osprzetu instalacji elektrycznej od tablicy licznikowe)

7. odnawianie mieszkania, naprawa uszkodzonych tynkéw, malowanie i tapetowanie,malowanie olejne
stolarki okiennej i drzwiowej oraz malowanie loggi i balkondw z zachowaniem kolorystyki z
zachowaniem kolorystyki elewacji wraz z naprawa, tynkow.

§12

Cztonek lub najemca zobowigzany jest rowniez do:
1. utrzymania w czystosci drzwi wejsciowych do lokalu oraz sgsiadujacym z wejsciem czesci wspdinego
korytarza i Klatki schodowe;

2. utrzymanie czystosci na zajmowanych balkonach i loggiach, usuwanie z nich Sniegu, lodu i wody

3. zgtaszanie Spdldzielni awarii i przeciekdw w instalacjach centralnego ogrzewania, wod.-kan. oraz
innych uszkodzen, wad i usterek

4. natychmiastowego zglaszania awarii instalacji elekirycznej do administragji lub  pogotowia
energetycznego

5. zabezpieczenia mieszkania przed utratg ciepta przez uszczelnienie drzwi i okien oraz okienek
piwnicznych na okres zimowy.



§13.

W razie niewykonania niezbednych napraw lub wymian przez uzytkownikdw Spdidzielnia po
bezskutecznym wezwaniu ,moze przeprowadzi¢ naprawy lub wymiany na jego koszt.

IV. Postanowienia koncowe

Ninigjszy Regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczg \Weruszowskiej Spdtdzielni
Meszkaniowe] Uchwala nr 2/2005 z dnia 14 lutego 2005r. i obowiazuije od dnia zatwierdzenia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ



